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 مستندات قانونی وضع عوارض :

 قبل از انقلاب :  -5

 O 5334قانون شهرداری مصوب  45ماده  8بند  

 O 5346آیین نامه مالی شهرداری ها مصوب  35ماده 

 بعد از انقلاب : -0

O   5365قانون تشکیلات شوراهای اسلامی کشوری مصوب 35ماده  5بند 

 O 5369قانون وصول برخی از درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد معین مصوب 43بند الف ماده 

 O  اصلاحات و با  5/3/5335ر و انتخاب شهرداران مصوب کشو یاسلام یو انتخابات شوراها فی، وظا لاتیقانون تشک 85 ماده  56بند

  آن  یبعد الحاقات

 O 5385قانون تجمیع عوارض مصوب  5ماده 5تبصره 

  O5383قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب  55ماده5تبصره 

O 9/5/5455مصوب کشور  یشهرداری ها و دهیاری هاقانون درآمد پایدار و هزینه  0ه ماد 

  3110قانون شهرداری مصوب 

 شهر :در وظایف انجمن  -45ماده 

 تصویب لوایح برقراری یا الغاء عوارض شهر و همچنین تغییر نوع و میزان آن – 8بند 

  3101آيین نامه مالی شهرداريها مصوب 

هر شهرداری دارای تعرفه ای خواهد بود که در آن کلیه انواع عوارض و بهای خدمات و سایر درآمدهایی که به وسیله  -35ماده 

وابسته به آن وصول یا تحصیل می شود، درج و هر نوع عوارض یا بهای خدمات جدیدی که وضع و  شهرداری و مؤسسات تابعه و

 تصویب می گردد یا هر تغییری که در نوع و میزان نرخ آن ها صورت می گیرد در تعرفه مذکور منعکس می شود. 

 3113قانون تشکیلات شوراهای اسلامی کشوری مصوب 

 ی اسلامی شهر:وظایف و اختیارات شورا -35ماده

مادامی که درآمدهای پیش بینی شده کافی نباشد شورای شهر می تواند با تصویب وزارت کشور و تنفیذ ولی امر عوارضی متناسب  -5

 با امکانات اقتصادی محل و خدمات ارائه شده تعیین نماید.

 3111قانون وصول برخی از درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد معین مصوب 

های شهرداریها را ننماید وضع عوارض جدید و افزایش  الف ـ در صورتیکه درآمدهای وصولی ناشی از عوارض تکافوی هزینه -43ماده 

 عوارض موجود صرفاً با پیشنهاد وزیر کشور و تصویب رئیس جمهور خواهد بود.

 آنبعدی با اصلاحات و الحاقات  3/1/3131اران مصوب قانون تشکیلات ، وظايف و انتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرد

 در وظایف شورای اسلامی شهر : -85ماده 

تصویب لوایح برقراری یا لغو عوارض شهر و همچنین تغییر نوع و میزان آن با در نظر گرفتن سیاست عمومی دولت که از  – 56بند 

 سوی وزارت کشور اعلام می شود.

 سط شهرداری و سازمان های وابسته به آن با رعایت آئین نامهمالی شهرداریها تصویب نرخ خدمات ارائه شده تو – 06بند 

شورای اسلامی شهر می تواند نسبت به وضع عوارض متناسب با تولیدات و درآمدهای اهالی به منظور تأمین بخشی از  - 85ماده 

 دام نماید.هزینه های خدماتی و عمرانی مورد نیاز شهر طبق آیین نامه مصوب هیأت وزیران اق

کشور می تواند در هر مقطعی که وصول هر نوع وزیر ، یک ماه پس از ارسال هر مصوبه وزارت کشور قابل وصول است.عوارض –تبصره 

 عوارض را منطبق بر آیین نامه مصوب نداند نسبت به اصلاح یا لغو آن اقدام نماید. 
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 3133اقتصادی ، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ايران مصوبقانون اصلاح موادی از قانون برنامه سوم توسعه -1ماده 

ماه هر سال برای  بایستی حداکثر تا پانزدهم بهمن وضع عوارض محلی جدید و یا افزایش نرخ هر یک از عوارض محلی، می -5تبصره

 .اجرا در سال بعد تصویب و اعلام عمومی گردد

  3133قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب 

شوراهای اسلامی شهر و بخش جهت وضع هر یک از عوارض محلی جدید، که تکلیف آنها در این قانون مشخص  - 5تبصره -55ماده 

 در سال بعـد، تصویب و اعلام عمومی نمایند. نشده باشد، موظفند موارد را حداکثر تا پانزدهم بهمن ماه هر سال برای اجراء

. )به گردد.ه شهرداریها و دهیاریها ملغی  میقانون و مقررات مربوط به اعطای تخفیف یا معافیت از پرداخت عوارض یا وجوه ب -3تبصره 

قانون درآمد پایدار  0ماده  5دستورالعمل تبصره  54و ماده  5455قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب سال  55ماده  5استناد بند

  شهرداریها (.

  1/1/3041پايدار و هزينه شهرداری ها و دهیاری های کشور مصوب  قانون درآمد

، عوارض را پس از طی مراحل قانونی ها و دهیاری ها موظفند کلیه عناوین و نحوه محاسبه شهرداری – 0ماده  -بند ب  – 3تبصره 

کشور مسؤول نظارت بر اجرای این تکلیف و معرفی عد به اطلاع عموم برسانند. وزارت سال بتا پایان بهمن ماه برای اجراء درحداکثر 

 مستنکفان به مراجع قانونی می باشد. 

 یهای گردشگر عوارض ساخت هتل و تاسیسات جانبی و تسهیلات فعالیت
های مسئولین بوده و به  های گردشگری همیشه یکی از دغدغه های سرگردان و تشویق سرمایه گذاران به ساخت مجموعه سرمایه جذب

توانند در صورت تقاضای احـداث هتـل  و    لزوم توسعه صنعت گردشگری، مالکین اراضی واقع در محدوده قانونی و حریم شهر میجهت 

 استفاده نمایند. ورالعملشهرک گردشگری از مزایای این دست

گـردی و جهـانگردی و   مهمانپـذیر دارای مجـوز سـازمان ایران    -مسـافرخانه  -آپارتمـان  -: احداث واحدهای اقامتی شـامل هتـل  5تبصره

صنایع دسـتی، عتیقـه فروشـی، آرایشـی و غیـره کـه درب ورودی آن در        همچنین احداث فضاهای باز خدماتی رستوران، غرفه تجاری،

به معابر شهر ندارند در کاربری مربوطه با رعایت تراکم مجاز بر مبنای تعرفه صـنعتی بـه    ستقیمشود و راه م های مذکور باز می مجموعه

 گردد. عمل می  یو جهانگرد یرانگردیقانون ا 8ماده  استناد

آئین نامه اجرایی قانون توسعه صـنعت ایرانگـردی و جهـانگردی در صـورت احـداث تاسیسـات ایرانگـردی و         50مطابق ماده  :0 تبصره

جهانگردی و دفاتر خدمات مسافرتی و تاسیسات اقامتی ) نظیر هتل، مهمانسراو مسافرخانه و تاسیسات ورزشی مثل استخر( در کاربری 

انه ساختمانی مشمول تعرفه عوارض پذیره صنعتی خواهد بود. ضمناً مبنای محاسبه عـوارض،  مربوطه از نظر پرداخت عوارض صدور پرو

   نقشه های تصویبی شهرداری می باشد.  

 .گرددیمحاسبه م یداشته باشند مطابق عوارض تجار یاز معبر شهر یدر هتل ها که دسترس یتجار ی: عوارض احداث بناها 3 تبصره

: موافقت اصولی صادر شده و نقشه های تایید شده از سوی سازمان میراث فرهنگی و گردشگری و صنایع دستی، چنانچـه بـا    4تبصره 

 طرح تفصیلی و ضوابط شهرسازی مغایرت داشته باشد. الزامی برای شهرداری جهت صدور پروانه ساختمانی ایجاد نمی نماید.  

 قدرالسهم تفکیک و افراز اراضی 

 قانون شهرداری :  343اصلاحی ماده  0و  1ی نقدی ناشی از اجرای تبصره های  مد هادرآ

 08/55/5395قانون شهرداری که در تاریخ  555قانون  اصلاحیه ماده  3متر مربع بر اساس تبصره  555اراضی با مساحت بیش از 

افراز برای تامین سرانه های فضای سبز عمومی و مالکین مکلفند تا سقف بیست و پنچ درصد از ملک خود را هنگام تفکیک یا 

از ایگان به شهرداری تحویل نمایند همچنین تا بیست و پنچ درصد از باقیمانده ملک خود را جهت تامین معابر سطح شهر بصورت ر

نباشد شهرداری می تواند با  قانون فوق الذکر اگر امکان تامین انواع سرانه از زمین مورد تفکیک و افراز میسر 4طرفی به استناد تبصره 

 مجوز شورای اسلامی شهر  معادل قیمت ریالی آن را از مالک به نرخ کارشناسی روز دریافت نماید.  
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 عوارض  ارزش افزوده آلايندگی 

را به  با اصلاحات بعدی وزارت دارایی تعداد از عوارض های شهرداری 53/0/5383به استناد قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب 

 صورت متمرکز وصول و از طریق سازمان های مالیاتی استان ها به نسبت های تعیین شده به حساب هر شهرداری واریز می نماید. 

 فروش اموال منقول و غیر منقول  

شهرداری ها با مجوز شورای اسلامی شهر نسبت به فروش اموال  50/4/5346آیین نامه مالی شهرداری ها مصوب  53به استناد ماده 

 منقول و غیر منقول خود اقدام می نماید. 

 % اراضی و واحد مسکونی از اراضی واگذاری دولت  34سهم  

ده درصد از اراضی و واحدهای  08/8/5335اراضی مورد نیاز شهرداری ها مصوب قانون نحوه تقویم انبیه، املاک و  6به استناد تبصره 

 مسکونی به قیمت تمام شده به شهرداری واگذاری می گردد.

جهت تامین معوض ابنیه، املاک ، اراضی شرعی و قانون مردم که در اختیار شهرداری ها قرار می گیرد دولت موظف است  -6تبصره 

ی مسکونی قابل واگذاری را با قیمت تمام شده به شهرداری ها اختصاص دهد تا پس از توافق بین مالکین و % از اراضی و واحدها55

 شهرداری ها به عنوان معوض تحویل گردد. 

هنگام تقاضای مالکین خود از حریم شهر به داخل محدوده % اراضی رايگان سهم شهرداری هنگام ورود به محدوده شهر 14تا 

، با استناد به  09/58/5363ماده واحده قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح های دولتی و شهرداریها مصوب  4 شهر برابر تبصره

با اصلاحات بعدی  5335قانون تشکیلات، وظایف و انتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب سال   85ماده  9بند 

  . بشرح ذیل رایگان شهرداری تعلق می گیرد

ماده واحده قانون موضوع این آیین نامه که در قبال موافقت با تقاضای  4مصوبات قانونی مذکور و به استناد تبصره فلذا به جهت اجرای 

% اراضی اشخاص برای تامین عوض اراضی 05صاحبان اراضی برای استفاده از مزایای ورود به محدوده توسعه و عمران شهر، دریافت تا 

 ی موضوع قانون مذکور را از مالکین اینگونه اراضی و املاک تجویز نموده است. واقع در طرح ها

 مشارکت و سرمايه گذاری  

 و همچنین مفاد ابلاغیبا رعایت آئین نامه مالی  و 5455قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداریها و دهیاری های کشور مصوب  5ماده 

 وزارت کشور اقدام نماید. شیوه نامه های ابلاغی 

 کمک های دولتی و مردمی 
 کمک های دولتی پس از واریز به حساب شهرداری هزینه می گردد. -5

قانون شهرداری ها به حساب شهرداری واریز می گردد باید ابتدا  55ماده  55در خصوص کمک های مردمی که به استناد بند -0

 مصوبه شورا نسبت به هزینه کرد اقدام نماید.  مصوبه شورای اسلامی اخذ و سپس به استناد

   :منابع درآمدی شهرداريها 
 : آئین نامه مالی شهرداری  09ماده   

O ( درآمدهای مستمر ) ناشی از عوارض عمومی درآمدهای 

 O درآمدهای ناشی از عوارض اختصاصی 

 O  بهای خدمات و درآمدهای موسسات انتفاعی 
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 O درآمدهای حاصل از وجوه و اموال شهرداری 

  Oکمک های اهدایی دولت و سازمان های دولتی 

 Oاعانات و هدایا و دارائیها 

 Oسایر منابع تأمین اعتبار 

 ساير مستندات قانونی مرتبط با عوارض :

 قانون شهرداری :

به کمیسیونی مرکب از نمایندگان وزارت  و بهای خدمات گونه اختلاف بین مؤدی و شهرداری در مورد عوارضرفع هر - 33ماده 

هائی که طبق تصمیم این کمیسیون  شود و تصمیم کمیسیون مزبور قطعی است. بدهی کشور و دادگستری و انجمن شهر ارجاع می

طبق تصمیم  باشد اجرای ثبت مکلف است بر تشخیص شود طبق مقررات اسناد لازم الاجرا، به وسیله اداره ثبت قابل وصول می

کمیسیون مزبور به صدور اجرائیه و وصول طلب شهرداری مبادرت نماید در نقاطی که سازمان قضائی نباشد رئیس دادگستری 

نماید و در غیاب انجمن شهر انتخاب نماینده انجمن از طرف شورای شهرستان  شهرستان یک نفر را به نمایندگی دادگستری تعیین می

 به عمل خواهد آمد.

 ن مالیات بر ارزش افزوده:قانو

  : گردد مالیات و عوارض خدمات خاص به شرح زیر تعیین می -01اده م

بلیط )به  ( بهاء٪5حمل و نقل برون شهری مسافر در داخل کشور با وسایل زمینی )به استثناءریلی(، دریایی و هوایی پنج درصـد ) -الف

 (عنوان عوارض

اری و وانت دو کابین اعم از تولید داخل یا وارداتی حسب مـورد معادل یک در هزار قیمت عوارض سالیانه انواع خودروهای سو – ب

  .فروش کارخانه )داخلی ( و یا یک در هزار مجموع ارزش گمرکی و حقوق ورودی آنها

به ازاء سپری  (عوارض موضوع بند )ب( این ماده در مورد خودروهای با عمر بیش از ده سال )به استثناءخودروهای گازسوز -تبصره

( عوارض موضوع بند مزبور این ماده ٪555و حداکثر تا صد درصد ) (٪55شدن هر سال )تا مدت ده سال( به میزان سالانه ده درصد )

 .یابد افزایش می

نیز شود و عوارض مزبور  ( این قانون به شهرداری محل محول می43ب ـ وصول عوارض موضوع بندهای )الف( و )ب( ماده ) -46ماده 

  .گردد به حساب شهرداری محل فعالیت واریز می

%( به ازاء هر 0( این قانون پس از موعد مقرر موجب تعلق جریمه ای معادل دو درصد )43پرداخت مالیات و عوارض موضوع ماده ) -و

 .ماه نسبت به مدت تأخیر خواهد بود

( این 56دمات مشمول این قانون، علاوه بر نرخ مالیات موضوع ماده )نرخ عوارض شهرداریها و دهیاریها در رابطه با کالا و خ -38ماده 

  :گردد قانون، به شرح زیر تعیین می

 %(؛ 5/5درصد) ونیم ( این قانون، یک56کلیه کالاها و خدمات مشمول نرخ صدر ماده ) -الف

 %(؛ 3انواع سیگار و محصولات دخانی، سه درصد ) -ب

 ؛ (%55)ه درصد د انواع بنزین و سوخت هواپیما، -ج

  )%5درصد ) %( و نفت کوره پنج55نفت سفید و نفت گاز، ده درصد ) -د

نمایند، طبق  واحدهای تولیدی آلاینده محیط زیست که استانداردها و ضوابط حفاظت از محیط زیست را رعایت نمی -5تبصره 

ی اجراء در سال بعد(، همچنین پالایشگاههای نفت و تشخیص و اعلام سازمان حفاظت محیط زیست )تا پانزدهم اسفند ماه هر سال برا

%( از قیمت فروش به عنوان 5واحدهای پتروشیمی، علاوه بر مالیات و عوارض متعلق موضوع این قانون، مشمول پرداخت یک درصد )

 .باشند عوارض آلایندگی می

رها به حساب شهرداری محل و در مورد مؤدیان ( در مورد مؤدیان داخل حریم شه38لف( عوارض وصولی بند )الف( ماده) -39ماده 

 واریز می گردد.خارج از حریم شهرها به حساب تمرکز وجوه وزارت کشور 
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  1/1/3043کشور مصوب  یها یاریها و ده یشهردار  نهيو هز داريقانون درآمد  پا

و  یاز خدمات شهر یبه نوع ایشهر و محدوده روستا ساکن هستند و  میکه در محدوده و حر یو حقوق یقیاشخاص حق هیکل-1 ماده

 .ندیرا پرداخت نما یاریو ده یخدمات شهردار یبرند، مکلفند عوارض و بها یبهره م ییروستا

 یشورا دییشهرها و بخش ها پس از تأ یاسلام یشورا شنهادیوصول آن با پ باتیعوارض و ترت نعناوی-0 ماده –بند الف  -5تبصره

شود. وضع  یو ابلاغ م بیکشور، تصو ریآذر ماه هرسال توسط وز انیو دستورالعمل آن حداکثر تا پا دهیگرد هیاستان ها، ته یعال

( قانون 59درجه شش موضوع ماده ) یریتعز یاز مجازات ها یکیباشد و مشمول  یشده ممنوع م اعلاماز موارد  ریهرگونه عوارض به غ

 آن خواهد بود.  یبا اصلاحات و الحاقات بعد 5/0/5390مصوب  یمجازات اسلام

 باشد: لیمطابق ضوابط ذ دیبا یابلاغ عوارض

 شهرها و روستاها. ریها اعم از کلان شهرها ، سا یشهردار یو دسته بند یمحل طیتناسب وضع عوارض با توجه به شرا -5

 .یگذار هیوضع عوارض بر سرما یبه جا یدر جهت وضع عوارض بر بهره بردار یزیبرنامه ر -0

 عدم اخذ عوارض مضاعف . -3

 ابطال شده باشد. ایکه عوارض، وضع  یمشابه در موارد نیعناو ریخدمات و سا ءبها افتیدر تیممنوع -4

 .یوحقوق یقیاشخاص حق نیب ژهیدر اخذ عوارض بو ضیعدم اجحاف و تبع -5

امداد امام  تهیناتوان از جمله افراد تحت پوشش کم های گروه یبرا فیتخف ایها  تیتوجه به افراد ناتوان درپرداخت و لحاظ معاف -6

 .کشور یستی)ره( و سازمان بهز ینیخم

                      بمصو میمستق یها اتی( قانون مال64)موضوع ماده یمعاملات یها متیق یانواع عوارض محل محاسبه عوارض در یمبنا -3

 باشد . یآن م یو تبصره ها یو الحاقات بعدبا اصلاحات  5366/ 50/ 3

 باشد.  یم صلاحیمراجع ذ یتورم اعلام زانینسبت به سال قبل به م یحداکثر رشد عوارض محل -8

تبصره به  نای صدر موضوع دستورالعمل است در ینعناوی درها منحصر  یاریها و ده یتوسط شهردار یافتیخدمات در یبها -9

 است. دهیرس رکشوریوز بیتصو

آن، به  یبا اصلاحات و الحاقات بعد3/9/5343مصوب  یو عمران شهر ی( قانون نوساز 0موضوع ماده )  ینرخ عوارض نوساز - 1 ماده

 نییتع میمستق یها اتی( قانون مال 64( ماده ) 3موضوع صدر و تبصره )  میتقو نیآخر ی% ( ارزش معاملات5/0درصد )  میدو ون زانیم

 .  گردد یم

(  % 55ده درصد)  افتینسبت به در یرانندگ نامهیگذرنامه و گواه دیموظف است علاوه بر تعرفه صدور و تمد یانتظام یرونی – 0 ماده

 زانیکل کشور اقدام کند تا وزارت مزبور بر اساس م یآن به حساب تمرکز وجوه وزارت کشور نزد خزانه دار زیها و وار یسهم شهردار

 .  دییپرداخت نما یشهر دار نهر شهر به آ یوصول

 یبا اصلاحات و الحاقات بعد 8/3/5386مصوب  یخدمات کشور تیری( قانون مد5موضوع ماده ) ییاجرا یدستگاه ها هکلی – 1 ماده

 یاسلام یمسلح جمهور یروهاین آن، و یبا اصلاحات و الحاقات بعد 5/6/5366کشور مصوب  ی( قانون محاسبات عموم5آن، ماده )

کشور موضوع  یها یاریدهها و  یخدمات شهردار ءبها آن، مکلفند عوارض و یبا اصلاحات و الحاقات بعد 05/50/5380مصوب  رانیا

دستگاه مربوط،  سیحساب و رئیکنند. ذ زیمربوط وار یاریده ای یبه حساب شهردار یسال مال انیقانون را همه ساله حداکثر تا پا نیا

 اشند.   ب یماده م نیا یمسئول حسن اجرا

در هنگام وصول( و ) یا مهیو ابلاغ، موجب تعلق جر یها پس از موعد مقرر قانون یاریها و ده یخدمات شهردار بهای و عوارض پرداخت – 34 ماده

 %( خواهد بود.04و چهار درصد ) ستیب زانیحداکثر تا م و ریهر ماه نسبت به مدت تأخء %( به ازا0دو درصد ) زانیبه م
( 33وابسته به آن مشمول ماده ) هایها و سازمان یخدمات شهردار یو اعتراض در مورد عوارض و بها استنکاف اختلاف، – 5 تبصره

 . باشد یآن م یبا اصلاحات و الحاقات بعد 55/4/5334مصوب  یقانون شهردار
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 اردیلیم کیاز  شیو ب یقطعمستند به اسناد  یو حقوق یقیاز اشخاص حق یشده شهردار یکه مطالبات قطع یدر صورت -0 تبصره

مطالبات مذکور در حکم مطالبات مستند به اسناد لازم الاجراء بوده و طبق  یمراحل قانون یباشد، پس از ط الی( ر555/555/555/5)

 شود. یعمل م یرسم ادمفاد اسن یمقررات مربوط به اجرا

 .ابدی یم شیهمه ساله افزا رانیا یاسلام یجمهور یتوسط بانک مرکز یمطالبات متناسب با نرخ تورم اعلام یشده برا نییتع زانیم

 

 14/1/3043مصوب کشور دستورالعمل اجرايی قانون درآمد پايدار و هزينه شهرداريها و دهیاری های 

به شهرداریها و دهیاری ها ابلاغ می گردد،  ءجهت اجرا عناوین عوارض محلی و بهای خدمات که توسط شوراها تصویب و – 1ماده 

خدمات به غیر از موارد اعلام  تصویب هرگونه عنوان عوارض و بهاءصرفاً محدود به عناوین مندرج در این دستورالعمل خواهد بود و 

 شده در این دستور العمل توسط شوراها ممنوع می باشد. 

دور پروانه ساختمانی کلیه مطالبات و معوقه و جرایم متعلقه موجود ملک را تعیین شهرداریها و دهیاری ها مکلفند هنگام ص – 33ماده 

ها و دهیاری ها می  و تکلیف و وصول نمایند. صدور مفاصاحساب مالی و یا گواهی نقل و انتقال منوط به تسویه حساب با شهرداری

 باشد. 

ری، شهرداریها و دهیاری ها موظفند با رعایت مقررات ملی قانون نوسازی و عمران شه – 09ماده  – 0مطابق تبصره  – 14ماده 

 ساختمان و مقتضیات محلی، تاریخ اتمام عملیات ساختمانی را طبق ضوابط مندرج در جدول ذیل در پروانه های صادره درج نمایند.

 

 حداقل زمان اتمام عملیات ) ماه ( مساحت زیر بنا ) مترمربع ( ردیف

  50 355تا  5

 04 0555 تا  355 0

 36  5555تا  0555 3

 48 55555تا  5555 4

 65 55555بیش از  5

     

مندرج در  یبازه زمان یمراحل قانون یو نحوه محاسبه عوارض را پس از ط نیعناو هیها موظفند کل یاریها و ده یشهردار - 13ماده 

صورت  دربه اطلاع عموم برسانند  رالانتشاریروزنامه کث ایو  یپورتال سازمان قیاجرا در سال بعد از طر یبهمن ماه ( برا انیقانون ) پا

 گردد. یقانون با مستنکفان برخورد م 0ماده  3مطابق تبصره  یزمان قانوندر یعدم اعلام عموم

و انطباق آن با شوراها نسبت به بررسی مصوبات شورای اسلامی  قانون 95هیئت تطبیق مصوبات شوراها در اجرای ماده  – 11ماده 

نموده و موارد مغایر را جهت اصلاح و بازنگری به شورای مربوطه  عناوین عوارض و بهاء خدمات و ضوابط موضوع این دستورالعمل اقدام

عهده انین و مقررات این دستورالعمل براعلام نماید . بدیهی است مسئولیت وضع هر نوع عوارض و بهاء خدمات خارج از چهارچوب قو

 اد دهنده شورا و هیئت انطباق مربوطه خواهد بود. و با متخلفین طبق ترتیبات قوانین و مقررات مربوطه برخورد می گردد. پیشنه

پیشنهاد عناوین عوارض هر سال باید حداکثر تا پایان دی ماه به شورای مربوطه ارائه شود. شورا مکلف است حداکثر تا  – 13ماده 

 یب عناوین پیشنهادی اقدام نموده و مصوبه را جهت طی فرآینده قانونی به هیئت تطبیق ارسال نماید. پانزدهم بهمن ماه نسبت به تصو

 در صورتی که در مهلت تعیین شده عناوین عوارض شورای اسلامی نرسد تعرفه سال قبل ملاک عمل خواهد بود .  –تبصره 
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 معافیت های مقرر در قوانین مربوط به عوارض :

 حمايت از احیاء و نوسازی بافت های فرسودهقانون   -3

سکونتگاه های غیررسمی و به منظور  ناکارآمد و قانون حمایت از احیاء و نوسازی بافت های فرسوده ، ناپایدار و 8به استناد ماده   -5/5

کلیه  ،ب موضوع این قانونزی طرح های مصوبهسازی و نوسا سرمایه گذاران وسازندگان و تسریع در فرآیند احیاء ، ،تشویق مالکان

بافت های فرسوده و     اراضی واقع در سایر نقاط محدوده  املاک واقع در پروژه های اجرایی یاد شده و همچنین سایر ابنیه و اراضی و

و عرضه قانون ساماندهی و حمایت از تولید  56ناکارآمد شهری با کاربری مسکونی از حیث عوارض صدور پروانه و تراکم مشمول ماده 

آیین نامه اجرایی قانون مذکور می باشد شهرداریها مکلفند نسبت به تقسیط و یا مشارکت در  46ماده  و 5380مسکن مصوب سال 

یا موکول نمودن پرداخت عوارض به مقطع پایان عملیات ساخت وساز و دریافت آن بر اساس  پروژه ها به ازاء بهای عوارض متعلقه و

 قدام نمایند .بهای روز ، حسب مورد ا

مجری طرح می تواند در مقابل عوارض و مطالبات شهرداری نسبت به واگذاری بخشی از فضاهای احداثی طرح اقدام و یا با انجام 

 خدمات مورد نیاز شهرداری تهاتر نماید. 

های همجوار )دارای سند رسمی( به صورت عرصه با چند قطعه سند شش دانگ  به منظور تشویق مالکین جهت تجمیع پلاک -0/5

 شود. ها جهت قطعات تجمیع شده اعمال می تخفیف در عوارض پروانه شامل زیر بنا و تراکم مازاد و سایر دریافتی 55٪

   31/3/3114اعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ايران مصوب قانون برنامه پنج ساله ششم توسعه اقتصادی، اجتم -1

افراد تحت پوشش کمیته امداد امام خمینی )ره( و سازمان بهزیستی و  قانون برنامه ششم توسعه، 85ند )چ( ماده ب (0ردیف )طبق -5

ای صدور پروانه ساختمانی، ه های حمایتی از پرداخت هزینه پوشش نهادها و سازمان ساز برای هرکدام از افراد تحت خیرین مسکن

های انشعاب آب، فاضلاب، برق و گاز برای واحدهای مسکونی اختصاص یافته به آنان براساس  عوارض شهرداری و دهیاری و هزینه

 ، فقط برای یک بار معافند.متر مربع بنای مفید با مشاعات ( 505)تا  الگوی مصرف

های دینی مصرح در قانون  ها، اماکن صرفاً مذهبی اقلیت مساجد، مصلی ،توسعهقانون برنامه ششم  95ماده  ذیل تبصرهمطابق  -0

های حق انشعاب آب، برق، گاز و فاضلاب و عوارض  های علمیه شامل مراکز آموزشی، پژوهشی و اداری از پرداخت هزینه اساسی و حوزه

  باشند. ساخت و ساز فقط برای فضای اصلی معاف می

تاسیسات گردشگری از هر نظر تابع قوانین و مقررات بخش صنعت گردشگری به استثنای  98لف( ماده ( بند ) ا0طبق ردیف ) –3

 معافیت های مالیاتی است و از مشمول قانون نظام صنفی مستثنی می باشد. 

 05مترمربع و  505قانون جامع ایثارگران مشمولان این قانون برای احداث یک واحد مسکونی با زیربنای مفید تا  6به موجب ماده  -4

مترمربع تجاری در شهر محل سکونت خود از پرداخت هزینه های عوارض صدور پروانه های ساختمانی، عوارض شهرداری و نوسازی 

باشند. مفاد این ماده در احداث مجتمع های مسکونی نیز اعمال و مازاد بر تراکم شامل ایثارگران  برای یکبار با معرفی بنیاد معاف می

 بود. نخواهد

( کلیه دستگاه های اجرائی موظفند نسبت به اجرای صحیح سیاست های کلی ترویج و تحکیم 86به موجب بند )الف( ماده ) -5

 اقدام نمایند.  09/0/5389فرهنگ ایثار و جهاد و ساماندهی امور ایثارگران ابلاغی 

دارای معلولیت از پرداخت هزینه های صدور پروانه، آماده ، افراد 5393قانون حمایت از معلولان مصوب سال  59به استناد ماده  -6

 سازی زمین، عوارض نوسازی معاف می باشند.

 : استفاده از تسهیلات موضوع این ماده برای هر فرد دارای معلولیت صرفا برای یک واحد مسکونی مجاز است. 5تبصره 

 

 :های توسعه کشور  قانون احکام دائمی برنامه

 .است ممنوع دولت توسط ها شهرداری عوارض بخشودگی و تخفیف : هرگونه 03بند )ت ( ماده  

 ساز و ساخت عوارض پرداخت از علمیه های حوزه اداری و پژوهشی آموزشی، فضاهای : معافیت 33( ماده 5بند ) 

 .باشند می معاف اصلی فضاهای برای صرفاً ساز و ساخت عوارض های هزینه پرداخت از مساجد ـ5 تبصره
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 دولت مکلف است اعتبار مورد نیاز اجرای حکم این ماده را در لوایح بودجه سالانه پیش بینی کند. - 0تبصره 

%( اعتبارات هزینه 5قانون مدیریت خدمات کشوری مکلفند یک درصد )  5کلیه دستگاه های اجرائی مشمول ماده  – 33بند )ج( ماده 

ی قرارداد مشخص با سازمان صدا و سیما صرف تولید برنامه جهت فرهنگ سازی و ( را ط6( )4( )5ای خود را به استثنای فصول )

 آگاهی بخشی و اطلاع رسانی نمایند. 

 و اصلاحات بعدی آن دائمی می شود .  0/55/5395قانون جامع خدمات رسانی به ایثارگران مصوب  -43ماده 

 ونه مالیات و عوارض معاف است . فعالیت های صندوق توسعه حمل و نقل از هر گ - 48ماده  3تبصره 

 

 : 3/1/3110مصوب  کشورمالی   رفع موانع تولید رقابت پذير و ارتقای نظامانون ق

شهرداریها مکلفند حداکثرتا یک هفته پس از پرداخت نقدی یا تعیین تکلیف نحوه پرداخت عوارض به صورت نسیه نسبت  : (11ماده ) 

 به صدور و تحویل پروانه ساختمان متقاضی اقدام نمایند. 

 نوع است. درخواست یا دریافت وجه مازاد بر عوارض قانونی هنگام صدور پروانه یا بعد از صدور پروانه توسط شهرداری مم

. در ه تصویب شورای اسلامی شهر می رسد%( عوارض به صورت نقد شامل درصد تخفیفی خواهد بود که ب555پرداخت صددرصد )

پرداخت عوارض به صورت نسیه ) قطعی و یا یکجا( نیز به میزانی که به تصویب شورای اسلامی شهر می رسد . حداکثر تا نرخ مصوب 

 غ عوارض اضافه می شود . شورای پول و اعتبار به مبل

( قانون خدمات کشوری تا پایان  5شهرداریها مکلفند در صورت عدم اجرای با کاربری مورد نیاز دستگاههای اجرائی موضوع ماده ) 

مهلت قانون، بدون نیاز به موافقت دستگاه اجرائی ذی ربط با تقاضای مالک خصوصی یا تعاون با پرداخت عوارض و بهای خدمات 

 نی طبق قوانین و مقررات مربوطه پروانه صادر کنند.  قانو

 

   10/3/3044از خانواده و جوانی جمعیت مصوب  قانون حمايت

رهنگی جمهوری اسلامی ، اجتماعی و فساله ششم توسعه اقتصادینامه پنجقانون بر( 550به منظور تحقق بند )ج( ماده )  - 1ماده 

ی تخصیص هزینه هاساز، کلیه مسکن، پایان کار و عوارض ساخت و کیفیتارتقای  تامین وجرای مکلفند برای های ا هایران دستگا

بیست یرنواده های دارای سه فرزند زبرای خا% (  55صد )در شبکه، انشعابات و هزینه های خدمات نظام مهندسی را به میزان پنجاه

 و هزینه پروانه وچهار فرزند زیر بیست سال برای یک مرتبه  های دارای حداقلهبرای خانواد%(   35صد )سال و به میزان هفتاد در

لف های دارای حداقل سه فرزند زیر بیست سال تخفیف دهند دولت مکه% ( برای خانواد 55عوارض ساختمانی را به میزان ده درصد )

 واتی پیش بینی نمایید . نهای س جهدبوی در نی را از محل منابع عمومهای مربوط به پروانه ساختما% ( تخفیف 555صد )است صددر

های شهر( متر مربع زیر بنای مفید در  055، ) مربع زیر بنای مفید در شهر تهران( متر  535های فوق تا متراژ )معافیت – 5تبصره  

 است . بل اعمال ها قابع  زیر بنای مفید برای سایر شهرها و روستا( متر مر 355پانصد هزار نفر )بالای 

 نمی شود.  فوق جزو سهمیه سالانه آنها منظورمحاسبات و نظارت مهندسین در خدمات نظام مهندسی برای خانواده های  – 0تبصره 

 

 3044قانون جهش تولید مصوب سال 

هزینه های مربوط به صدور، تمدید پروانه و گواهی پایانکار ساختمان کلیه  5455قانون جهش تولید مصوب سال  54موجب ماده  به -

 % ( تخفیف محاسبه ودریافت می شود.  35امه های حمایتی وزارت راه و شهرسازی با سی درصد ) برن

 

  1/1/3043قانون درآمد پايدار و هزينه شهرداری ها و دهیاری های کشور مصوب 

 ساتیتاس ییمستلزم جابجا صلاحیمصوب مراجع ذ ییو روستا یتوسعه شهر یطرح ها اجرای چنانچه – 0ماده   0تبصره  به استناد -

ها از پرداخت  یاریها و ده ی. شهردارردیانجام پذ ییاجرا یوجه توسط دستگاه ها افتیبدون در دیاز جمله برق، آب و گاز باشد، با

 باشند.   یمو بوستان ها معاف  نیادیمعابر، م ییروشنا نهیهز



 داود حورزاده                                                                                                                محسن حمیدی                  

                اسلامشهرشهر اسلامی شورای شهردار اسلامشهر                                                                                                 رئیس                

 

 

13 

 کاربری های شهری -3  

 

 تعریف نوع كاربري ردیف

 اراضي اختصاص یافته جهت سكونت اطلاق مي شود.به  مسكوني 1

2 
آموزش تحقيقات و 

 فناوري

به اراضي كه جهت فعاليت هاي آموزش عالي و تكميلي و پژوهشي بعد از دوره تحصيلات رسمي 

 و عمومي )تحصيلات متوسطه( اختصاص داده مي شود گفته مي شود.

 آموزشي 3
آموزش رسمي و عمومي تحت مدیریت وزارتخانه به اراضي اختصاص یافته براي فعاليت هاي 

 هاي آموزش و پرورش و كار و امور اجتماعي گفته مي شود.

 اداري و انتظامي 4
به اراضي اختصاص یافته جهت استقرار وزارتخانه ها، موسسات دولتي، شركتهاي دولتي و 

 شود.موسسات و نهادهاي عمومي غيردولتي و نيروهاي انتظامي و بسيج گفته مي 

5 

خدماتي -تجاري

)انتفاعي و غير 

 انتفاعي(

به اراضي اختصاص یافته براي انواع فعاليت هاي بازرگاني و خدمات انتفاعي و غيرانتفاعي گفته 

 مي شود.

 به اراضي اختصاص یافته جهت انجام ورزش هاي مختلف گفته مي شود. ورزشي 6

 درماني 7
درماني و سلامت انسان و دام و مددكاري هاي اراضي اختصاص یافته به خدمات پزشكي، 

 اجتماعي گفته مي شود.

 به اراضي اختصاص یافته به فعاليت هاي فرهنگي گفته مي شود. هنري-فرهنگي 8

 پارك و فضاي سبز 9
به اراضي اختصاص یافته جهت پارك )بوستان( كه توسط شهرداري احداث و مورد استفاده 

 ود.عموم قرار مي گيرد گفته مي ش

 به اراضی اختصاص یافته جهت انجام فرایض و مراسم مذهبی و دینی و بقاع متبرکه گفته می شود. مذهبي 11

 تجهيزات شهري 11
در رضایت  "به اراضي اختصاص یافته جهت رفع نيازهاي عمومي و شهروندان كه عمدتا

 شهرداري است گفته مي شود.

 تاسيسات شهري 12
مربوط به تاسيسات زیربنایي شهر و یا بهداشت شهر و شهروندان به اراضي كه جهت امور 

 اختصاص مي یابد گفته مي شود.

 حمل و نقل و انبارداري 13
به اراضي اختصاص یافته جهت شبكه معابر و ساختمان هایي كه براي انجام سفرهاي شهري، 

 برون شهري و شهروندان اختصاص مي یابد گفته مي شود.

 اراضي اختصاص یافته به نيروهاي مسلح گفته مي شود.به  نظامي 14

 به اراضي اختصاص یافته به باغات و زمين هاي كشاورزي گفته مي شود. باغات و كشاورزي 15

 به اراضي اختصاص یافته به مكان هاي تاریخي گفته مي شود. ميراث تاریخي 16

 كاشت و امثالهم گفته مي شود. به سطوح اختصاص یافته به جنگل هاي طبيعي و دست طبيعي 17

 به اراضي كه حسب قانون جهت اهداف خاص حفاظت و منظور مي شود گفته مي شود. حریم 18

 به اراضي اختصاص یافته جهت اقامت و سياحت گفته مي شود. تفریحي و توریستي 19

 صنعتي 21
مصوبه شماره به اراضي اختصاص یافته جهت استقرار صنایع مشمول گروه الف موضوع 

 هيات وزیران و اصلاحات بعدي آن گفته مي شود. 26/12/1388مورخ  18591-/ت64677

 به اراضي كه بابت احداث ساختمان هاي اقامتي اختصاص مي یابد  هتل 21

 به اراضي كه بابت احداث سالن تالارها و سالن هاي پذیرایي اختصاص یافته تالارها و باغ تالارها 22

 به اراضي كه بابت احداث اماكن مد نظر ميراث فرهنگي و گردشگري مي باشد گردشگري تاسيسات 23

 درصورت تصویب و ابلاغ طرح توسعه شهری جدید ملاک عمل کاربری ها ضوابط مندرج در طرح جدید خواهد بود:  تبصره
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 :عوارض  - 1

غالب مصادیق( با مالیات در این است که به عنوان جبران این کلمه به صیغه جمع به معنی نوعی باج است که فرق عمده آن )در »

)در مقابل انجام کار یا خدمت( دریافت می شود و ممکن است  ) اداری یا شهرداری( می کند هزینه هایی که یک موسسه عمومی

 .ت مجلس باشدبامستقیماً یا غیر مستقیم از مصو

، وظایف و قانون تشکیلات 85 ماده 56اختیار برقراری و وضع آن مطابق بند گردد که به عوارضی اطلاق می عوارض محلی : -3-1

عوارض  با شورای اسلامی شهر می باشد.آن، اصلاحات بعدی با 5335سال کشور و انتخاب شهرداران مصوب انتخابات شوراهای اسلامی

از اراضی، مستحدثات، تبلیغات معابر و فضاهای  مواردی اعمهای شهر و روستا بر ، وجوهی است که برای تأمین بخشی از هزینهمحلی

قول مطابق قوانین و منهای غیرشهری و روستایی و ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های توسعه شهری و روستایی و داراییدرون

 گرددمیمقررات وضع 

به کلیه عوارضی اطلاق می شود که مرجع برقراری آن شورای اسلامی شهر نبوده و قانونگذار صلاحیت برقراری  عوارض ملی : - 0-1

مانند  عوارضی که نهاد صلاحیت دار ملی یا کشوری)مجلس شورای اسلامی( آن را وضع می کندیا به عبارتی آن را تعیین نموده است. 

عوارض تصویبی و تنفیذی که در  ؛ یا عوارض های مندرج در قانون ارزش افزودهعوارض نوسازی در قانون نوسازی و عمران شهری

 گذشته برقرار می شد نیز از این دسته اند.

 عوارضی که مرجع وصول آن یکی از ادارات ملی یا کشوری بوده و به صورت ملی وصول و متمرکز می شود. عوارض متمرکز: -1-1

رزش افزوده متمرکز بوده و توسط سازمان امور مالیاتی وصول و به حساب تمرکز وجوه وزارت اغلب عناوین عوارضی قانون مالیات بر ا

 کشور و یا شهرداری محل و یا دهیاریهای شهرستان واریز می شود.

عوارضی که مرجع وصول آن نهاد محلی است و به صورت محلی وصول می شود.مانند تمامی عوارض  عوارض غیر متمرکز: -0-1

 از عوارض ملی نیز ممکن است غیرمتمرکز باشند با آنکه ملی هستند مانند عوارض نوسازی(محلی)برخی 

درصد بلیط مسافر صدور پروانه ساختمانی کسب و پیشه  ،5خودرو  و مانند عوارض ملی نوسازی یا سطح شهر  :عوارض پايدار -1-1

 .…حرف و مشاغل خاص و

 …و 555جرائم ناشی از آراء قطعی کمیسیون ماده  ،مانند عوارض مازاد بر تراکم مجاز وارض ناپايدار :ع -1-1 

ها در چهارچوب ها و یا دهیاریهای وابسته به شهرداری، سازمان ها، مؤسسات و شرکتکارمزدی است که شهرداریبهای خدمات : -1

 کنند. ، وصول میررات در ازای ارائه خدمات مستقیمقوانین و مق

 عبارتست از مجموع کلیه بناهای موجود در ساختمان سطح ناخالص کل بنا: -الف 

 عبارت است از نسبت سطح زیربنای ساختمان به کل مساحت زمین تراکم ساختمانی: -ب 

ن قانون تشکیلات، وظایف و انتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهردارا 36ذیل ماده 56در اجرای بند  عوارض ساختمان: -پ 

قانون مالیات بر ارزش افزوده برای محاسبه عوارض صدور پروانه ساختمانی  55مجلس شورای اسلامی و تبصره پ ماده  5335مصوب 

 مصوب شورای اسلامی شهر محاسبه و اقدام می شود. ابقبناهای مسکونی، تجاری، صنعتی و اداری و سایر عوارض محلی مط

ساختمان هایی که برای سکونت افراد یا خانواده ها ساخته شده و شامل: اتاق، آشپزخانه، عبارت است از کلیه  واحد مسکونی: -ت

 سرویس های لازم باشد.بدیهی است انجام پاره ای از فعالت های مشخص مندرج در قوانین نیز در آنها مجاز خواهد بود.

قانون شهرداریها به منظور استفاده کسب و  55ماده  04عبارت است از کلیه ساختمانهایی که برابر تبصره ذیل بند  واحد تجاری: -م 

         های تابع قانون تجارت فعالیتحت پوشش قانون نظام صنفی یا واحدپیشه و تجارت احداث گردیده و یا در آنها واحدهای صنفی ت

 می نمایند.

 ه به صورت تجاری محاسبه می گردد.عوارضات مربوط به ساختمان بانک ها و موسسات مالی و اعتباری در این تعرف تبصره:
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عبارت است از کلیه ساختمان هایی که به منظور استفاده صنعتی و یا ایجاد کارگاه های صنعتی و اداری موافقت  واحد صنعتی:-و 

 اصولی از مراجع ذیصلاح اخذ نمایند.

ی دستگاه های دولتی، نهادهای انقلاب اسلامی و عبارت است از کلیه ساختمانهایی که برای استفاده واحد های ادار واحد اداری: -ن 

 نمیشود. 3و0و5ارگانهای نظامی و اشخاص حقیقی و حقوقی مورد استفاده قرار می گیرد و مشمول بندهای 

موسسات دولتی و وابسته به دولت و نهادهای انقلاب اسلامی که با اصول بازرگانی اداره می شوند مشمول پرداخت مالیات تبصره: 

 از نظر پرداخت عوارض بنا تجاری محسوب می شوند. هستند

ردد که بیش از یک واحد بوده و دارای ورودی و فضاهای عمومی مشترک بین ساکنین به ساختمانی اطلاق میگ مجتمع مسکونی: -ه 

 .باشد

در نظر گرفته و یا از بالکن های داخلی واحد های تجاری اعم از اینکه دسترسی آن از داخل واحد تجاری  نیم طبقه تجاری: -د

 دسترسی مستقل استفاده شود

سانتی یا بیشتر باشد و حداقل از یک طرف به فضای باز  65به پیش آمدگی هایی اطلاق می شود که دارای عرض  بالکن روباز : -ذ 

 مجاورت داشته باشد

 64ذیل ماده  3قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها مبنی بر اعمال تبصره  0ماده  5ردیف الف تبصره  3با استناد بند  تبصره:

وزیر  35/9/5455مورخ  053306قانون مذکور به شماره  0ماده  5قانون مالیات های مستقیم و نیز برابر دستورالعمل اجرایی تبصره 

 د.آن ، در تمامی محاسبات و فرمولهای دفترچه اعمال می گرد 3ماده  0و تبصره  59محترم کشور و تاکید ماده 

 تفاوت عوارض با جريمه:  -

مانند جریمه تخلف ساختمانی یا  گی و تنبیهی دارد.د)در سطح خلافی( است و جنبه بازدارن جریمه از امور کیفری

مورخ  48و همچنین دادنامه شماره 05/55/5383مورخ  583باتوجه به دادنامه شماره  جریمه تخلفات رانندگی

هیات عمومی دیوان عدالت اداری جرائم ساختمانی موضوع ماده صد قانون شهرداری ها بر مبنای زمان  3/0/5385

به عبارت دیگر  وقوع تخلف محاسبه می شود و عوارض بعد از وصول جرائم به نرخ روز محاسبه و دریافت می شود

 زمان تعلق عوارض زمان مراجعه مودی جهت تعیین تکلیف بدهی پس از صدور رای کمیسیون ماده صد می باشد.
 تفاوت عوارض با مالیات:   -

عوارض از نظر ماهوی و مبنایی با مالیات تفاوت ندارد.در واقع عوارض نوعی مالیات است که توسط نهادهای محلی 

در حقوق ایران، عوارض، مختص شهرداریها بوده و متعاقب ایجاد دهیاریها در روستاهای صرف امور محلی می شود.

کشور، جزیی از منبع درآمدی آنها نیز می باشد.عوارض همچون مالیات لزوماً دارای نرخ تناسبی یا تصاعدی 

دارد تا مالیات نیست.عوارض به مالیات غیرمستقیم)مالیات مصرف یا مالیات بر ارزش افزوده( شباهت بیشتری 

 مستقیم.
  تفاوت عوارض با بهای خدمات:  -

 عوارض لزوماً در ازاء خدمات خاص و مشخصی دریافت نمی شود و متناظر و متناسب با یک خدمات خاص نیست؛

)همچون مالیات که می دانیم در ازای آن خدمات ارایه می شود، اما نمی توانیم بگوییم چه خدمتی دقیقاً در ازای 

 پرداختی ما ارایه شده است.(مالیات 
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با اصلاحات و  5366قانون مالیات های مستقیم مصوب  64عبارت است ارزش معاملاتی موضوع ماده  :  ( p)ارزش معاملاتی  -0

 .  قانون مذکور باید در محاسبات لحاظ گردد 3الحاقات بعدی ضریب تعدیل موضوع تبصره 

% ( آن 54می باشد. که معادل ) 5450ک شهرستان جهت اجراء در سال عرصه املاک مصوب کمیسیون تقویم املا ارزش معاملاتی 

قانون مالیات  64( ماده 3موضوع تبصره ) 00/56/5450مورخ   -ه 65345/ت 559339شماره طبق مصوبه هیئت محترم وزیران به 

می  5453لاک عمل محاسبات شهرداری در فرمول های درآمدی سال با اصلاحات و الحاقات بعدی آن، م 5366های مستقیم مصوب 

 در کلیه فرمول های محاسباتی تعرفه عوارض . باشد..

در کلیه فرمول  است و در تعرفه های مختلف حسب صلاحدید شورای اسلامی شهر متفاوت است. عددیضریب   :  ( K)  ضريب -1

 های محاسباتی تعرفه عوارض .

 ست و در کلیه فرمول های محاسباتی تعرفه عوارض .اطبقات محل وقوع ملک ضریب   :  ( T)  ضريب -1

 در کلیه فرمول های محاسباتی تعرفه عوارض .ست و ا طول دهنه  :  ( L)  ضريب -3

احداث تاسیسات تعداد  در عوارض بر مشاغل تعداد روزهای فعالیت و درست و ا تعداد واحد در ساختمان  :  ( N)  ضريب -3

 در کلیه فرمول های محاسباتی تعرفه عوارض تجهیزات

 در کلیه فرمول های محاسباتی تعرفه عوارضمدت زمان بهره برداری   :  ( D)  ضريب -1

عوارض بر فرمول های محاسباتی تعرفه عوارض و در کلیه ارتفاع دیوار است و در ارتفاع در ساختمان ها و ضریب  :  ( H) ضريب -34

 مشاغل قیمت ثابت پایه می باشد

 ) قدیم(. ارزش معاملاتی معبر قبل از تعریض یا عقب نشینی ملک   :  ( P3)  ضريب -33

 ) جدید (. ارزش معاملاتی معبر بعد از تعریض یا عقب نشینی ملک  :  ( P1)  ضريب -31

      ک و فلز و بتون و ....آجر و سن نوع مصالح در دیوارکشی )فنس ، سیم خاردارو :  (  M )  ضريب -31

  1/1/3043قانون درآمد پايدار و هزينه شهرداری ها و دهیاری های کشور مصوب  1به استناد ماده عوارض موضوع اين تعرفه  -30

روستایی کلیه اشخاص حقیقی و حقوقی که در محدوده و حریم شهر و محدوده روستا ساکن هستند و یا به نوعی از خدمات شهری و 

  بهره می برند، مکلفند عوارض و بهای خدمات شهرداری و دهیاری را پرداخت نمایند.

انی که دارای پرونده تخلفات ساختمانی بوده و بدهی شان پس از قطعی شدن ابلاغ گردیده است. در صورت عدم تعیین مودیان - 31

شده تا پایان سال، معادل دو درصد به عنوان جریمه تاخیر و در  تکلیف پس از زمان مقرر در ابلاغ، از عوارض و بهای خدمات قطعی

صورت موکول شدن به سال بعد ضمن اینکه عوارض و بهای خدمات طبق تعرفه سال بعد به روز رسانی خواهد گردید،تا زمان محاسبه 

ل قبل بلافاصله پس از قطعی شدن و عوارض و بهای خدمات روز و ابلاغ آن در سال جدید مشمول دو درصد جریمه تاخیر به ماخذ سا

 % به ماخذ سال جدید قابل محاسبه و اخذ خواهد بود.   04در سال جدید ، الباقی دو درصد تا سقف 
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 که هنگام محاسبه عوارض وبها ی خدمات ، رعايت آنها الزامی است  مواردی

بر ملک مشرف به معبر ملاک عمل خواهد  ارزش معاملاتی چنانچه ملکی دارای چند بر باشد در محاسبه عوارض مربوطه بالاترین  -5

ای جبهه خیابانی که از بود همچنین در صورتی که ملکی در میدان یا فلکه واقع شده باشد عوارض بر اساس بالاترین قیمت منطقه

 حاسبه خواهد شد.گردد ممیدان یا فلکه منشعب می

یید نقشه های و تاصدور پروانه ساختمانی قبل از صدور فرم دستور نقشه عوارض الحساب بابت اخذ هرگونه مبلغ به صورت علی -0

می باشد. شهرداری مکلف است همزمان با صدور فرم تهیه نقشه در املاکی که ممنوع معماری و سازه توسط سازمان نظام مهندسی 

ره ثبت شهرستان اآئین نامه اجرایی قانون ثبت به اد 45برهای اصلاحی دارند، مراتب را جهت اصلاح سند وفق ماده نیاز به رعایت 

 مربوطه اعلام نماید. 

 اخذ عوارض و بهاء خدمات صدور پروانه ساختمانی منوط به دریافت کلیه استعلامات لازم  می باشد. – 5تبصره 

عوارض صدور پروانه های ساختمانی بر اساس ضوابط و ماخذ معتبر در تاریخ صدور پروانه قابل وصول است، در خصوص  – 0تبصره 

 5394قانون رفع موانع تولید رقابت پذیر مصوب سال  59مودیانی که سابقاً عوارض پروانه های ساختمانی را وفق حکم مقرر در ماده 

اند و بنا به دلایلی پروانه ساختمانی آن صادر نشده، تشخیص قصور و رسیدگی به اختلاف به صورت نقد و یا نسیه پرداخت نموده 

 قانون شهرداری تعیین می گردد.   33شهرداری و مودی در خصوص ماخذ محاسبه عوارض ، کمیسیون ماده 
دادنامه شماره  بند )ب( ،54/59/5396مورخ  895، 59/58/5396مورخ  386، 05/55/5383مورخ  583طبق مدلول دادنامه های  -3

اصداری از ناحیه هیات عمومی دیوان عدالت ، جملگی 05/50/5393مورخ  303دنامه شماره )ب( دا بند،  05/55/5393مورخ  35

های ماده علاوه بر جرایم مندرج در آراء کمیسیون، وضع عوارض برای بناهای ابقاء شده در کمیسیون ماده صد قانون شهرداری ، اداری

 و دریافت آن جهت صدور هر گونه گواهی الزامی است.خارج از حدود تشخیص نگردیده  قانون ومغایر با ، توسط مرجع ذیربطصد 

اجازه داده می شود، از مالکین ) ذینفعان( بناها و شهرداری به با تبعیت از رویه قضایی تصریح شده در دادنامه های صدرالاشاره ،  فلذا

قانون شهرداری برای آنها جریمه تعیین و حکم بقاء جهت اینگونه  555پروانه ای که کمیسیون های ماده مستحدثات مغایر با بدون 

بناها ومستحدثات صادر می نماید، عوارض حقوق دیوانی، معادل عوارضی که شهروندان هنگام دریافت مجوز و پروانه های ساختمانی 

 از اینگونه شهروندان دریافت نماید.    پرداخت می نمایند، علاوه بر جرایم تخلفات ساختمانی

% 35معادل های مختلف، دارای بنای مجاز با رعایت ضوابط طرح تفصیلی، عوارض صدور پروانه تخریب و بازسازی املاک در کاربری -4

  گردد.عوارض صدور پروانه تعیین می
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 پروانه ساختمانی عوارض صدور

 

 املاک فاقد مستحدثات  یو  ديوار کشی برا یعوارض صدور مجوز حصار کش -3ماده 
 مواردی که مالکین صرفاً درخواست احداث دیوار در ملک خود را دارند مشمول پرداخت این عوارض خواهد شد.  در

 گیرد. دیوار دارد تعلق می: عوارض دیوارکشی صرفاً به آن قسمت از عرصه که نیاز به احداث 5تبصره

 -مرغی یتور -سیم خاردار% و 55معادل نرده -: برای محاسبه محصور نمودن ملک بجز مصالح اساسی و با مصالحی مانند فنس0تبصره

 گردد. در کاربری مربوطه لحاظ می K ضریب %35پلاستیکی و غیره معادل  یتور

قانون  555در صورت احداث غیر مجاز حصار و دیوار در زمین فاقد مستحدثات و صدور رای ابقاء در کمیسیون ماده  –3تبصره

 شهرداری ها عوارض فوق مشمول می گردد.

 
 

  عوارض صدور مجوز حصارکشی و ديوارکشی عوارض صدور مجوز حصارکشی و ديوارکشی 

  و حصارکشیو حصارکشیعوارض ديوار کشی عوارض ديوار کشی   شرحشرح

عوارض دیوارکشی و حصارکشی  طی دستورالعمل عوارض دیوارکشی و حصارکشی  طی دستورالعمل 
وزارت محترم وزارت محترم 54505450//5959//0808مورخ مورخ   050865050865شماره شماره 

  کشورکشور

((555058555058))  

  عوارض دیوارکشیعوارض دیوارکشی= = ارتفاعارتفاعطولطولقیمت منطقه بندیقیمت منطقه بندیضریبضریب
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 (  مسکونی)  زير بنای  –1ماده 

 یمسکون ربنایمساحت = ز× قیمت منطقه ای×  ینوع کاربر× شهر یشورا مصوب بیضر

A=S*P*K 
 

  زيربنا مسکونی تک واحدیزيربنا مسکونی تک واحدی  شرحشرح

  

  عوارض مساحت هر مترمربععوارض مساحت هر مترمربع  یک واحد مسکونییک واحد مسکونیسطح بنا سطح بنا 

  % قیمت منطقه بندی زمین% قیمت منطقه بندی زمین00//3535  مترمربعمترمربع  355355تا تا 

  % قیمت منطقه بندی زمین% قیمت منطقه بندی زمین55//55  مترمربع  مترمربعمترمربع  مترمربع  655655تا تا 

  همانند مجتمع های مسکونیهمانند مجتمع های مسکونی  متر مربعمتر مربع  655655بیش از بیش از 

  مجتمع های مسکونیمجتمع های مسکونیزيربنای زيربنای 

عوارض یک متر مربع عوارض یک متر مربع 
صدور زیربنای مسکونی صدور زیربنای مسکونی 

)تک واحدی و مجتمع ها( )تک واحدی و مجتمع ها( 
مترمربع  موضوع مترمربع  موضوع   655655تا تا 

دستورالعمل شماره دستورالعمل شماره 
مورخ مورخ   050865050865

وزارت وزارت   54505450//5959//0808
محترم کشور و بخشنامه محترم کشور و بخشنامه 

  39553955//55//33//3434شماره شماره 
وزارت وزارت   6969//00//5353مورخ مورخ 

  ((55505505550550))  محترم کشورمحترم کشور
((555055555055))  

  ناخالص کل بناناخالص کل بنامبنای محاسبه برای سطح مبنای محاسبه برای سطح   سطح ناخالص کل بناسطح ناخالص کل بنا

  متر مربعمتر مربع            655655تا    تا    
SS  ××PP  ××]]  66  (%(55//9898××+)میانگین سطح واحد+)میانگین سطح واحد%[[    

555555  

  متر مربعمتر مربع  655655بیش از بیش از 
SS  ××PP  ××]]  44  (%(55//6565××+)میانگین سطح واحد+)میانگین سطح واحد%[[    

555555  

  تعمیرات ساختمانتعمیرات ساختمان

  محاسبه ميگردد.محاسبه ميگردد.  %%22//22  تعميرات واحدهاي مسكوني بازاء هر متر مربعتعميرات واحدهاي مسكوني بازاء هر متر مربع  --الفالف

% محاسبه % محاسبه   pp    77//77تعميرات واحدهاي تجاري و اداري بازاء هر متر مربع تعميرات واحدهاي تجاري و اداري بازاء هر متر مربع   --بب

  ميگردد.ميگردد.

  تعميرات واحدهاي صنعتي،خدماتي،آموزشي،ورزشي،درماني و غيرهتعميرات واحدهاي صنعتي،خدماتي،آموزشي،ورزشي،درماني و غيره  ––ج ج 

    pp  11//11. محاسبه مي گردد .% محاسبه مي گردد %  
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  () غیر مسکونی اعم از تجاری، اداری، فرهنگی ، ورزشی و نظاير آنها  زيربنا –  1ماده 

  

  زيربنای )غیر مسکونی تجاری،اداری،صنعتی( تک واحدیزيربنای )غیر مسکونی تجاری،اداری،صنعتی( تک واحدی
  

  شرحشرح
زيربنای غیر مسکونی واحدهای تجاری ، اداری و صنعتی تک واحدی با ارتفاع و زيربنای غیر مسکونی واحدهای تجاری ، اداری و صنعتی تک واحدی با ارتفاع و 

  دهنه مجاز     ) پذيره (دهنه مجاز     ) پذيره (

عوارض زیربنای غیر مسکونی واحدهای عوارض زیربنای غیر مسکونی واحدهای 
ه ه تجاری، اداری، صنعتی برابر بخشنامه شمارتجاری، اداری، صنعتی برابر بخشنامه شمار

  و نامه شمارهو نامه شماره  54505450//5959//0808مورخ مورخ   050865050865
وزارت محترم وزارت محترم   6969//00//5353مورخ مورخ   39553955//55//33//3434

  ((55505505550550کشور)کشور)
((555050555050))  

  صنعتیصنعتی  اداریاداری  تجاریتجاری  طبقاتطبقات

  PP  3535//0505%%  PP  8686//0606%%  PP  0505//0505%%  همکفهمکف

  طبقه اولطبقه اول
  زیرزمین اولزیرزمین اول

PP5353%%  PP  0000%%  PP  3636//99  %%  

  طبقه دومطبقه دوم
  زیرزمین دومزیرزمین دوم

PP  44//5555  %%  PP5858%%  PP  3636//99  %%  

طبقه سوم طبقه سوم 

وبالاترزیرزمين وبالاترزیرزمين 

  سوم وپایين ترسوم وپایين تر
  

PP  3636//99  %%  PP  44//5555%%  PP  3636//99  %%  

  %%  PP  55//66  %%  PP  3030//33  %%  PP  8888//44  انباریانباری

  %%  PP  55//66  %%  PP  3030//33  %%  PP  3636//99  نیم طبقهنیم طبقه

  

  زيربنای ) غیر مسکونی تجاری ،اداری( بیش از يک واحدزيربنای ) غیر مسکونی تجاری ،اداری( بیش از يک واحد
  

  زيربنای )غیر مسکونی واحدهای تجاری  و  اداری  بیش از يک واحد(زيربنای )غیر مسکونی واحدهای تجاری  و  اداری  بیش از يک واحد(  شرحشرح

  
  
  
  

عوارض زیربنای یک متر مربع واحدهای تجاری و عوارض زیربنای یک متر مربع واحدهای تجاری و 
شماره شماره اداری بیش از یک واحد برابر بخشنامه اداری بیش از یک واحد برابر بخشنامه 

و نامه شماره و نامه شماره   54505450//5959//0808مورخ مورخ   050865050865
وزارت وزارت   6969//5555//3535مورخ مورخ   0455504555//55//33

  ((55505505550550کشور)کشور)
((555050555050))  

  تجاریتجاری  طبقاتطبقات
  اداریاداری

  

  زیرزمینزیرزمین
))5555PP((nn++33//33%%  

33  
PP((nn++5555))3838//55%%  

  PP((nn++5555))33//33%%  PP((nn++5555))3838//55%%  همکفهمکف

  اولاول
  

))5555PP((nn++33//33  %%  
00  

))5555PP((nn++3838//55%%  
55//55  

  دومدوم
))5555PP((nn++  33//33%%  

55//00  
))5555PP((nn++3838//55%%  

55//55  

  5555PP((nn++33//33%%((  سوم وبالاترسوم وبالاتر
33  

))5555PP((nn++3838//55%%  
55//00  

  5555PP((nn++33//33%%((  انباریانباری
55  

))5555PP((nn++3838//55%%  
55//00  

  5555PP((nn++33//33%%((  نیم طبقهنیم طبقه
5555  

))5555PP((nn++3838//55%%  
55  
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 ( 1ماده ) ونیسیو کم یتوسعه شهر یکننده طرح ها بيتصوتراکم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع   -0ماده 

 ( رآنيو نظا ی،ورزشیفرهنگ ،یادار ،یاعم از تجار یمسکون ری( و ) غیمسکون ی)کاربر

  

  

  عوارض بر تراکم طبق طرحهای توسعه شهری در کاربری مسکونیعوارض بر تراکم طبق طرحهای توسعه شهری در کاربری مسکونی
  

  شرح                    شرح                    
  عوارض  بر تراکم در حد مجازعوارض  بر تراکم در حد مجاز

  
عوارض بر تراکم موضوع عوارض بر تراکم موضوع 

مورخ مورخ   050865050865شماره شماره بخشنامه بخشنامه 
و نامه شماره و نامه شماره   54505450//5959//0808
  3535//33//0505مورخ مورخ   53535353//55//3434

وزارت محترم کشور و وزارت محترم کشور و 
/دش /دش 38533853دستورالعمل شماره دستورالعمل شماره 

  ((55505535550553))  8585//55//33مورخ مورخ 
((555053555053))  

  %%  PP  66//5555% تراکم معادل % تراکم معادل 505505%  تراکم  تا %  تراکم  تا 6565از از 

  PP  99//5353%%% تراکم معادل % تراکم معادل 585585%  تراکم تا %  تراکم تا 505505از از 

  PP  5353%%% تراکم معادل % تراکم معادل 045045%  تراکم تا %  تراکم تا 585585از از 

  %%0505//44% به بالا معادل  % به بالا معادل  045045از تراکم از تراکم 
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  عوارض بر تراکم مجاز طبق طرحهای توسعه شهری در کاربری مسکونیعوارض بر تراکم مجاز طبق طرحهای توسعه شهری در کاربری مسکونی

  %%314314تا سقف تراکم تا سقف تراکم منطقه يک منطقه يک 

  

  متريمتري  1111گذر گذر   شرحشرح

  %%  PP  4848  حسن مجتبي)ع(حسن مجتبي)ع(  خيابانهاي المهدي، احمدیه، علي ابن ابيطالب )ع( و امامخيابانهاي المهدي، احمدیه، علي ابن ابيطالب )ع( و امام

  %%  PP  4444  خيابان امام رضاخيابان امام رضا

خيابان هاي امام محمدباقر )ع(، امام موسي كاظم)ع(، از ميلان سه به بالا )به سمت خيابان هاي امام محمدباقر )ع(، امام موسي كاظم)ع(، از ميلان سه به بالا )به سمت 

  راه آهن(راه آهن(
PP  5252  %%  

خيابانهاي امام محمد باقر )ع( و امام موسي كاظم )ع( از بلوار بسيج مستضعفين تا خيابانهاي امام محمد باقر )ع( و امام موسي كاظم )ع( از بلوار بسيج مستضعفين تا 

  هاي روبروي ابوذرهاي روبروي ابوذر  ميلان سه كوچهميلان سه كوچه
PP  6666  %%  

  %%  PP  5757  متر امام خميني )ره( از تقاطع ابوذر به بالا سمت راه آهنمتر امام خميني )ره( از تقاطع ابوذر به بالا سمت راه آهن  2121

هاي سمت راست به طرف هاي سمت راست به طرف   متري امام خميني )ره( از سرنوري تا تقاطع ابوذر كوچهمتري امام خميني )ره( از سرنوري تا تقاطع ابوذر كوچه  2121

  خيابان امام موسي كاظم )ع(خيابان امام موسي كاظم )ع(
PP  6666  %%  

  %%  PP  5252  خيابان ابوذر و شهداخيابان ابوذر و شهدا

  %%  PP  4848  )ع()ع(خيابانهاي معراج، نبوت، معصومي، سياهلو، امام محمدتقي خيابانهاي معراج، نبوت، معصومي، سياهلو، امام محمدتقي 

  %%  PP  5757  خيابان كاشانيخيابان كاشاني

  %%  PP  5757  خيابانهاي مبعث، امام حسن عسگري )ع(، فاطمه زهرا )س(خيابانهاي مبعث، امام حسن عسگري )ع(، فاطمه زهرا )س(

  %%  PP  5757  نردهنرده  خيابانهاي مطهري ، باغخيابانهاي مطهري ، باغ

  %%  PP  7373  متري باغ جلالي، ابن سينا، شجاعي، طالقاني، ابوالفضل العباسمتري باغ جلالي، ابن سينا، شجاعي، طالقاني، ابوالفضل العباس  1515خيابانهاي خيابانهاي 

  %%  PP  5757  ، انبيا، زمين هاي رنجبران فاز دو، انبيا، زمين هاي رنجبران فاز دوتوحيدتوحيدشهركهاي شهركهاي 

  PP  8585%%  شهركهاي مفيدي، لاله، الهيه، زمين هاي زنجبران فاز یكشهركهاي مفيدي، لاله، الهيه، زمين هاي زنجبران فاز یك

  % % PP  5151    شهركهاي جانبازان و طالقانيشهركهاي جانبازان و طالقاني

  %%  PP5757  شهرك سالورشهرك سالور

  %%  PP  6666  هاي تربيت بدني و تعاوني ادارات و سيمرغهاي تربيت بدني و تعاوني ادارات و سيمرغ  زمينزمين

  %%  PP  189189  املاك بر بلوار بسيج مستضعفين از ميدان نماز تا ابتداي پل زیرگذراملاك بر بلوار بسيج مستضعفين از ميدان نماز تا ابتداي پل زیرگذر

  %%  PP  113113  بلوار بسيج مستضعفين از پل زیرگذرتا ميدان قائمبلوار بسيج مستضعفين از پل زیرگذرتا ميدان قائماملاك بر املاك بر 
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  عوارض بر تراکم مجاز طبق طرحهای توسعه شهری در کاربری مسکونیعوارض بر تراکم مجاز طبق طرحهای توسعه شهری در کاربری مسکونی

  %%314314تا سقف تراکم تا سقف تراکم   دودومنطقه منطقه 

  

  متريمتري  1111گذر گذر   شرحشرح

  %%  PP  4747  خيابان صياد شيرازي، باغ فيضخيابان صياد شيرازي، باغ فيض

  %%  PP  4141  زرافشانزرافشان

  %%  PP  4343  ،ذكات،ذكاتمدني، محمديمدني، محمدي

  %%  PP  5454  ابزاریان، مخابرات، فرهنگيان، تأمين اجتماعيابزاریان، مخابرات، فرهنگيان، تأمين اجتماعيمجتمع مجتمع 

  %%  PP  5454  شهركهاي احمد خميني، مصطفي خمينيشهركهاي احمد خميني، مصطفي خميني

  %%  PP  3232  طالقانيطالقاني

  %%  PP  5353  شهرك گلهاشهرك گلها

  %%  PP  3535  مظفریه، شيرودي، تختي، صادقيه شهرموسي، فدائيان اسلام، صاحب الزمان)عج(، سنگبريمظفریه، شيرودي، تختي، صادقيه شهرموسي، فدائيان اسلام، صاحب الزمان)عج(، سنگبري

  %%  PP  3434  احمدیه، فيضيه، ضيا آباداحمدیه، فيضيه، ضيا آباد

  %%  PP  4848  خيابان نوابخيابان نواب--خيابان مهدیهخيابان مهدیه

  %%  PP  3838  خيابان محمدیهخيابان محمدیه

  %%  PP  3434  امام جعفر صادق)ع(امام جعفر صادق)ع(

  %%  PP  4343  ، پروژه آبرساني)پشت كلانتري(، پروژه آبرساني)پشت كلانتري(  سعيدیه، باهنر، برنده سيفيسعيدیه، باهنر، برنده سيفي

  هيأت امنا، شهرك قائميه، عدل آباد و جانبازان سمت كمربنديهيأت امنا، شهرك قائميه، عدل آباد و جانبازان سمت كمربندي

  ،شهيد باكري ،شهرك اميد،شهرك پاسارگاد،شهيد باكري ،شهرك اميد،شهرك پاسارگاداتوبوسراني، جانبازان تنباكوكاراتوبوسراني، جانبازان تنباكوكار
PP  4848  %%  

  %%  PP  3737  مافين آبادمافين آباد

  %%  PP  9191  املاك بر بلوار بسيج مستضعفين از ميدان نماز تا ابتداي پل زیرگذراملاك بر بلوار بسيج مستضعفين از ميدان نماز تا ابتداي پل زیرگذر

  %%  PP  117117  املاك بر بلوار بسيج مستضعفين از پل زیرگذرتا ميدان قائماملاك بر بلوار بسيج مستضعفين از پل زیرگذرتا ميدان قائم
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  عوارض بر تراکم مجاز طبق طرحهای توسعه شهری در کاربری مسکونیعوارض بر تراکم مجاز طبق طرحهای توسعه شهری در کاربری مسکونی

  %%314314تا سقف تراکم تا سقف تراکم   سهسهمنطقه منطقه 

  

  متريمتري  1111گذر گذر   شرحشرح

  %%  PP  7676  ((اراضي بالادستاراضي بالادست  ))بلوار امامبلوار امام

  %%  PP  7676  بلوار گلهابلوار گلها

  %%  PP  7373  محله گلستانمحله گلستان

  %%  PP  7171  محله بوستان، بهارستان، مهستانمحله بوستان، بهارستان، مهستان

  %%  PP  7171  محله سروستان، نگارستانمحله سروستان، نگارستان

  %%  PP  8585  فاز قدیم واوانفاز قدیم واوان

  %%  PP  7676  امامزاده عيسي )زمينهاي هيئت امنا(امامزاده عيسي )زمينهاي هيئت امنا(

    

  

  

  

  

  طرحهای توسعه شهری در کاربری مسکونیطرحهای توسعه شهری در کاربری مسکونیعوارض بر تراکم مجاز طبق عوارض بر تراکم مجاز طبق 

  %%314314تا سقف تراکم تا سقف تراکم   چهارچهارمنطقه منطقه 

  

  متريمتري  1111گذرگذر  شرحشرح

  %%  PP  3535  خيابان سوسنگردخيابان سوسنگرد

شاتره خيابان مبارزان، شهيد رجایي، جانبازان، مهدي موعود شاتره خيابان مبارزان، شهيد رجایي، جانبازان، مهدي موعود 

  )عج(، گلدسته، لاله صحرا)عج(، گلدسته، لاله صحرا
PP  4646  %%  

  %%  PP  4141  خيابانهاي بهاري، طالقاني، محموديخيابانهاي بهاري، طالقاني، محمودي

  آهنآهن  ميدان نماز تا پل راهميدان نماز تا پل راهبر آیت اله سعيدي از بر آیت اله سعيدي از 

  
PP  139139  %%  

  آهن تا پل شاترهآهن تا پل شاتره  بر آیت اله سعيدي از راهبر آیت اله سعيدي از راه

  
PP  155155  %%  
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  عوارض بر تراکم مجاز طبق طرحهای توسعه شهری در کاربری مسکونیعوارض بر تراکم مجاز طبق طرحهای توسعه شهری در کاربری مسکونی

  %%314314تا سقف تراکم تا سقف تراکم   پنجپنجمنطقه منطقه 

  

  متريمتري  1111گذر گذر   شرحشرح

  %%  PP  6363  صرفاً املاك واقع در منطقه پنج شهرداري اسلامشهرصرفاً املاك واقع در منطقه پنج شهرداري اسلامشهر

  

  

  

  

  بر تراکم مجاز طبق طرحهای توسعه شهری در کاربری مسکونیبر تراکم مجاز طبق طرحهای توسعه شهری در کاربری مسکونیعوارض عوارض 

  %%314314تا سقف تراکم تا سقف تراکم   ششششمنطقه منطقه 

  

  متريمتري  1111گذر گذر   شرحشرح

  %%  PP  139139  مدرسه عالي شهيد مطهريمدرسه عالي شهيد مطهري

  %%  PP  4646  سایر منطقه شش شهرداريسایر منطقه شش شهرداري
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 بالکن و پیش آمدگی برعوارض  - 1ماده 

 : وصول باتیترتضوابط 
ه قرار گیرد صرفاً به صورت سایه بان مورد استفادبرابر ضوابط و مقررات شهرسازی چنانچه پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا 

 مشمول مقررات این تعرفه نخواهد بود.

 

  عوارض بر بالکن و پیش آمدگیعوارض بر بالکن و پیش آمدگی
  

  عوارض بر بالکن  و پیش آمدگیعوارض بر بالکن  و پیش آمدگی  شرحشرح

عوارض بر بالکن وپیش آمدگی موضوع عوارض بر بالکن وپیش آمدگی موضوع 
مورخ مورخ   050865050865شماره شماره   بخشنامهبخشنامه

و نامه شماره  و نامه شماره    54505450//5959//0808
وزارت وزارت   3535//00//0303مورخ مورخ   38353835//55//33//3434

  ((55505505550550محترم کشور )محترم کشور )
((555055555055))  

% % PP  0505اگر پیش آمدگی جزء بنای مفید و روبسته باشد برای بناهای مسکونی اگر پیش آمدگی جزء بنای مفید و روبسته باشد برای بناهای مسکونی 
  PP  4545%%و برای بناهای تجاری و اداری و برای بناهای تجاری و اداری 

 

 )آلاچیق، پارکینگ مسقف و استخر( محوطه پشت بامو عوارض مستحدثات واقع در محوطه املاک  - 1ماده 

 یا روستایي وصول این عنوان مجاز مي باشد. در صورت عدم مغایرت با ضوابط طرح هاي توسعه شهري

 عوارض مستحدثات = طول× ارزش معاملاتي× عرض×  ينوع كاربر× ارتفاع

 نحوه محاسبه استخر و انواع مخزن)زیر زميني، زميني، هوایي و غيره(

 براساس مترمکعب محاسبه شود. معاملاتی الف( معادل ارزش 

 کاربری مربوطه است. آلاچیق بر اساس  ارزش معاملاتیب( 

 

  استخر شنا واحدهاي مسكوني استخر شنا واحدهاي مسكوني 

0202 = % = %KK  

  فرهنگيفرهنگي  ––استخر شنا مجموعه هاي ورزشي استخر شنا مجموعه هاي ورزشي 

88//99 = % = %KK  

و مايعات جهت واحدهاي و مايعات جهت واحدهاي   استخر ذخيره آب و ... واحد هاي خدماتي، اداري،  صنعتي ، مخازن ذخيره آباستخر ذخيره آب و ... واحد هاي خدماتي، اداري،  صنعتي ، مخازن ذخيره آب

  كشاورزي اعم از آبياري تحت فشار، پرورش ماهي و آبزيان و مخازن ذخيره ساير مايعاتكشاورزي اعم از آبياري تحت فشار، پرورش ماهي و آبزيان و مخازن ذخيره ساير مايعات

99//44 = % = %KK  
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 عوارض تمديد پروانه ساختمانی  – 3ماده 
ضوابط  صادره بانی در مواردی که تاریخ اتمام عملیات ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانی به پایان رسیده باشد و پروانه ساختما

پس از تاریخ طرح های توسعه شهری مغایرت نداشته باشد، پروانه تمدید می گردد. در این صورت عوارض تمدید پروانه برای سال اول 

با تصویب شورای مربوطه ( عوارض صدور پروانه (، ) % 3 سه درصد )حداکثر رایگان و برای سال دوم اتمام عملیات ساختمانی 

اگر همچنان در پایان سال دوم ساختمان تکمیل نشود عوارض تمدید پروانه هر سال به میزان  .نرخ روز تعیین می شودساختمانی به 

% ( عوارض صدور به نرخ روز  05صد ) وز افزایش می یابد تا به بیست در% ( عوارض صدور پروانه ساختمانی به نرخ ر 0)  درصد دو

ظر مهندس ناظر شروع شده باشد، علیرغم مغایرت با طرح های توسعه شهری، طبق این بالغ گردد. اگر عملیات ساختمانی طبق ن

د از این ضوابط مستثنی می باشند.ملاک عمل شبه قضایی توقیف شده ان تمدید می گردد. املاکی که به دستور مراجع قضایی وتعرفه 

نظام مهندسی می باشد.سال ماخذ محاسبه این  ،مکاتبه مهندس ناظر و ثبت گزارش رسمی در سازمان شروع عملیات ساختمانی

قانون درآمد پایدار این عنوان عوارض در تعرفه شهرداری درج گردیده  0عوارض اولین سالی می باشد که در اجرای بند الف ماده 

 است.مدت زمان مورد نیاز جهت تمدید پروانه باید با توجه به میزان پیشرفت فیزیکی پروژه انجام گردد.

 د.می باش منظور از تکمیل بنا اتمام کلیه عملیات ساختمانی و قابلیت بهره برداری از ساختمان – 5تبصره 

 مساحت مجاز تمدید پروانه بر اساس آخرین پروانه صادره و زمان مجاز بر اساس تاریخ اولین پروانه صادره لحاظ می گردد. – 0تبصره 
 

 

 یساختمان تجديد پروانهعوارض  -3ماده 
طبق نظر  مواردی که تاریخ اتمام عملیات ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانی به اتمام رسیده باشد و عملیات ساختمانیدر 

در صورتی که ضوابط طرحهای توسعه شهری تغییر نموده و با پروانه صادره مغایرت داشته باشد صرفا  ،باشدمهندس ناظر شروع نشده 

پروانه  عوارض ته پروانه قبلی غیر قابل اجرا بوده و پروانه جدید صادر می گردد. در این حالتدر صورت وجود همه شرایط پیش گف

 جدید به نرخ روز و عوارض پرداخت شده قبلی به عنوان طلب مودی لحاظ می گردد.

مازاد بر پروانه به نرخ  صرفاً عوارض زیربنای ،لازم به توضیح است در مواردی که مودی درخواست اصلاح پروانه ساختمانی داشته باشد

 روز طبق تعرفه عوارض محاسبه و وصول می گردد.

 

 

 در هنگام صدور پروانه ساختمان ها یعوارض آتش نشان - 1ماده 
 .% عوارض صدور پروانه ساختمانی تعیین میشود  4میزان این عوارض حداکثر  

 قانون شهرداریها رای ابقای بنا صادر شود نیز وصول می گردد. 555عوارض فوق از بناهایی که توسط کمیسیون ماده  – 5تبصره 
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 عوارض بر مشاغل  - 34ماده

 

  عوارض بر مشاغلعوارض بر مشاغل
  

  شرح                    شرح                                

عوارض سالیانه مشاغل و صنوف مشمول قانون نظام عوارض سالیانه مشاغل و صنوف مشمول قانون نظام 

  نظام صنفی،نظام صنفی،صنفی، غیرمشمول قانون صنفی، غیرمشمول قانون 

  فعالان اقتصادی و حرف خاصفعالان اقتصادی و حرف خاص  محل فعالیت محل فعالیت 

عوارض ساليانه مشاغل، فعالان عوارض ساليانه مشاغل، فعالان 

  اقتصادي و حرف خاصاقتصادي و حرف خاص
  ((11141131114113)))كسب و پيشه()كسب و پيشه(

((111416111416( ،)( ،)111413111413))  

ضریب= عوارض سالیانه ضریب= عوارض سالیانه ××مساحت واحد صنفیمساحت واحد صنفی× × قیمت منطقه بندیقیمت منطقه بندی
  کسب  و پیشهکسب  و پیشه

  

بهاء خدمات انبارها و سردخانه ها طی بهاء خدمات انبارها و سردخانه ها طی 
مورخ مورخ   050865050865شماره شماره دستورالعمل دستورالعمل 

  وزارت محترم کشوروزارت محترم کشور  54505450//5959//0808

AA==KKSSPP  
((555050555050))  

  %%55//8585ضریب برای محصولات اولیه کشاورزی =ضریب برای محصولات اولیه کشاورزی =
  %%  55//5555ضریب برای محصولات بازرگانی تجاری =ضریب برای محصولات بازرگانی تجاری =

  

  

  

  

  شرحشرح
  عوارض سالیانه مشاغل و صنوف مشمول قانون نظام صنفی،عوارض سالیانه مشاغل و صنوف مشمول قانون نظام صنفی،

  حرف خاصحرف خاصغیرمشمول قانون نظام صنفی، محل فعالیت فعالان اقتصادی و غیرمشمول قانون نظام صنفی، محل فعالیت فعالان اقتصادی و 

عوارض سالیانه مشاغل طی عوارض سالیانه مشاغل طی 
مورخ مورخ   050865050865شماره شماره   دستورالعملدستورالعمل

  وزارت محترم کشوروزارت محترم کشور  54505450//5959//0808
  )کسب و پیشه()کسب و پیشه(

  %%  55//3030اول با ضریب  اول با ضریب    گروهگروه

  %%  55//6565دوم با ضریب دوم با ضریب   گروهگروه

  %%  55//3030با ضریب با ضریب   سومسوم  گروهگروه

  %%  55//5454گروه چهارم با ضریب گروه چهارم با ضریب 

  %%  55//5454گروه پنجم  با ضریب گروه پنجم  با ضریب 

  %%  55//5454گروه ششم  با ضریب گروه ششم  با ضریب 

  %%  55//6565گروه هفتم  با ضریب گروه هفتم  با ضریب 

  %%  55//55  گروه هشتم  با ضریبگروه هشتم  با ضریب
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  زيرمجموعه هاي مشاغل، صنوف، محل فعاليت  فعالان اقتصادي و حرف خاصزيرمجموعه هاي مشاغل، صنوف، محل فعاليت  فعالان اقتصادي و حرف خاص  گروهگروه

  الف ( خواربار و لبنیات فروشان                                     ب ( قنادان  و شیرینی  فروشان الف ( خواربار و لبنیات فروشان                                     ب ( قنادان  و شیرینی  فروشان   یک یک 
  پ ( قصابان                                                             ت ( اغذیه فروشان پ ( قصابان                                                             ت ( اغذیه فروشان 
  ث ( فروشندگان ماهی و پرنده                                       ج( میوه و سبزی ث ( فروشندگان ماهی و پرنده                                       ج( میوه و سبزی 

  مین فروشان مین فروشان الف( فروشندگان لوازم  خانگی                                      ب ( پلاستیک و ملاالف( فروشندگان لوازم  خانگی                                      ب ( پلاستیک و ملا  دو دو 
  پ( فروشندگان لوازم الکتریکی و سیم کشی                      ت ( لوازم بهداشتی ساختمان پ( فروشندگان لوازم الکتریکی و سیم کشی                      ت ( لوازم بهداشتی ساختمان 

  ث( درودگران مبل سازان و کمد سازان                            ج ( تزئینات داخلی ساختمان و فروشنده فرش ث( درودگران مبل سازان و کمد سازان                            ج ( تزئینات داخلی ساختمان و فروشنده فرش 

  الف ( فروشندگان پوشاک                                            ب ( خرازان و کاموا فروشان الف ( فروشندگان پوشاک                                            ب ( خرازان و کاموا فروشان   سه سه 
  ت ( خشکشویی و لباسشویی ت ( خشکشویی و لباسشویی                                                                       پ ( خیاطان و پیراهن دوزان     پ ( خیاطان و پیراهن دوزان     

  ث ( کفاشان ث ( کفاشان 

  ب ( تعمیر کاران اتومبیل ) سبک و سنگین ( ب ( تعمیر کاران اتومبیل ) سبک و سنگین (         یدکی اتومبیل ) سبک و سنگین (  یدکی اتومبیل ) سبک و سنگین (    الف ( فروشندگان لوازمالف ( فروشندگان لوازم  چهارچهار
  ت ( موسسات توریستی و اتومبیل کرایه ت ( موسسات توریستی و اتومبیل کرایه             پ ( تعویض روغنی  و پنچرگیری ، صافکاران و نقاشان     پ ( تعویض روغنی  و پنچرگیری ، صافکاران و نقاشان     

  ج (پرورش دهندگان و نگهداران اسب و سگج (پرورش دهندگان و نگهداران اسب و سگ                                                    ث ( تعمیر کاران موتورسیکلت و دوچرخه ث ( تعمیر کاران موتورسیکلت و دوچرخه 

  ب ( فروشندگان مصالح ساختمانی ب ( فروشندگان مصالح ساختمانی                   گان رنگ و ابزار ویراق                        گان رنگ و ابزار ویراق                        الف ( فروشندالف ( فروشند  پنج پنج 
  ت ( شیشه بران و فروشندگان شیشه و آیینه ت ( شیشه بران و فروشندگان شیشه و آیینه           پ ( آهنکاران                                                       پ ( آهنکاران                                                       

  ب ( عکاسان و چاپخانه داران ب ( عکاسان و چاپخانه داران               الف فروشندگان لوازم بهداشتی و آرایشی                    الف فروشندگان لوازم بهداشتی و آرایشی                      شششش
  پ ( فروشندگان لوازم پزشکی و خنچه عقد پ ( فروشندگان لوازم پزشکی و خنچه عقد             پ( فروشندگان لوازم التحریر و کتاب فروشان                پ( فروشندگان لوازم التحریر و کتاب فروشان                

  
  هفتهفت

  ب ( طلا و جواهر ب ( طلا و جواهر                   الف ( مشاورین  املاک                                         الف ( مشاورین  املاک                                         
  و سنگین و کامیوندارانو سنگین و کامیوندارانپ( نمایشگاههای اتومبیل  سبک پ( نمایشگاههای اتومبیل  سبک 

  ب(محل فعالیت  فعالان اقتصادیب(محل فعالیت  فعالان اقتصادی                    الف( محل فعالیت پزشکان و حرف وابسته                  الف( محل فعالیت پزشکان و حرف وابسته                    هشتهشت
  پ(محل فعالیت مشاغل خاصپ(محل فعالیت مشاغل خاص
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،  یمخابرات ، تجهیزات و آنتن های ها) دکل یشهر ساتیعوارض صدور مجوز احداث و نصب تاس -33ماده 

 نظاير آنها( مخابراتی و  یتراتسفورماتور ها ، پست ها

مقرر در ماده  فیبه تکل تینصب شده، با عنا ساتیتاس ای یمخابرات هایدکل ساتیاین عوارض هنگام صدور مجوز نصب و استقرار تاس

 و خصوصی اخذ می گردد. یاز موسسات دولت ،یقانون شهردار 553

 

  تاسیسات شهریتاسیسات شهریعوارض صدور مجوز احداث و نصب عوارض صدور مجوز احداث و نصب 
  

  عوارض صدور مجوز احداث و نصب تاسیسات شهریعوارض صدور مجوز احداث و نصب تاسیسات شهری  شرح                    شرح                    

  
عوارض صدور مجوز عوارض صدور مجوز 

تاسیسات و تاسیسات و 
تجهیزات شهری تجهیزات شهری 
)دکلها،تجهیزات )دکلها،تجهیزات 

وآنتن های وآنتن های 
مخابراتی مخابراتی 

،ترانسفورماتورها و ،ترانسفورماتورها و 
نظایر آنها( طی نظایر آنها( طی 

شماره شماره دستورالعمل دستورالعمل 
مورخ مورخ   050865050865

0808//5959//54505450  

  وزارت محترم کشوروزارت محترم کشور
((55505505550550))  

((555050555050))  

تاسیسات و تجهیزات شهری مانند منبع آب ،پست ترانسفور ماتور، پست گاز  تاسیسات و تجهیزات شهری مانند منبع آب ،پست ترانسفور ماتور، پست گاز  

،پست مخابرات ، ایستگاههای عرضه مواد سوختی ) بنزین ،گازوئیل ، گاز( ، ،پست مخابرات ، ایستگاههای عرضه مواد سوختی ) بنزین ،گازوئیل ، گاز( ، 

      PPSS  5353//00کیوسک تلفن کانکس و غیره  کیوسک تلفن کانکس و غیره  

  و نظایر آنو نظایر آن  AATTMM( (     BBTTSSدکل های برق و مخابرات ) دکل های برق و مخابرات ) 

PPSSHH  5353//00  
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  یطیمح غاتیتبل یعوارض بر تابلوها -31ماده  

 وصول : باتیترتضوابط 

قانون اصلاح موادی از قانون برنامه سوم توسعه اقتصادی و اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی  5به استناد تبصره یک ذیل ماده 

مات و کالاهای وارداتی ) موسوع به ایران و چگونگی برقراری و وصول عوارض و سایر وجوه از تولیدکنندگان کالا، ارائه دهندگان خد

به تائید شورای نگهبان قانون  05/55/5385مجلس شورای اسلامی ایران که به تاریخ  00/55/5385قانون تجمیع عوارض ( مصوب 

 جمهوری اسلامی ایران رسیده و ابلاغ شده است.

 معرفی بوده و مشمول پرداخت عوارض نمی گردد.در صورتی که تابلوی نصب شده در سطح شهر دارای این سه ویژگی باشد تابلوی 

مندرجات روی تابلو کاملاً منطبق بر مجوز به اخذ مجوز لازم از شهرداری اقدام نمایند.  لیه مالکین تابلوهای سطح شهر نسبتک – 5

 فعالیت واحد باشد .

 تابلو صرفاً بر سردرب یا نمای محل فعالیت نصب شده و بیش از یک عدد نباشد.  – 0

ابعاد تابلو کاملاً منطبق بر مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری در خصوص ضوابط و مقررات ارتقای کیفی، سیما و منظر  – 3

قانون شوراهای اسلامی ) در صورت وجود دستورالعمل ( باشد. در صورتی که  85ماده  05شهری و همچنین دستورالعمل موضوع بند 

 یژگیها را نداشته باشد مشمول پرداخت عوارض این عنوان می گردد.تابلوی نصب شده هر یک از این و

 باشد .  یم یمصوب شهر ، مستلزم اخذ مجوز از شهردار میحر  ینصب هرگونه تابلو و پلاکارد در محدوده قانون-  

 قیاز طر ژهیو طیو شرا هیپا متیق نییاز آنها را با تع ینصب و بهره بردار ازیامت ایرأساً آنها را نصب  یکه شهردار یغاتیتبل یتابلوها-

 کند تابع ضوابط و مقررات مربوط به خود خواهد بود . یواگذار م دهیمزا یصدور آگه

درخصوص تابلوهای نظیر بیلبوردها ، استندها، لمپوست، پل عابر پیاده ها متعلق به شهرداری بر اساس شیوه نامه سرمایه گذاری  -

 اعمال خواهد شد .

 کلیه مجوزها و عوارض اخذ شده برای تابلوهای تبلیغاتی ماهانه می باشد.  -

 عدم پرداخت عوارض متعلقه از سوی مودیان مشمول دریافت عوارض مزبور در سال های بعد به نرخ مصوب سال خواهد بود.  -

  

  عوارض بر تابلوهای تبلیغاتی محیطیعوارض بر تابلوهای تبلیغاتی محیطی
  

  معرفمعرفبهای خدمات  تابلوهای بهای خدمات  تابلوهای     شرح                    شرح                    

بهای خدمات  تابلوهای تبلیغاتی و بهای خدمات  تابلوهای تبلیغاتی و 
شماره شماره معرف طی دستورالعمل معرف طی دستورالعمل 

وزارت وزارت   54505450//5959//0808مورخ مورخ   050865050865
  محترم کشورمحترم کشور

((555453555453))  

ss××pp××kk  ==     تابلوهای معرفتابلوهای معرف  سالیانهسالیانه  بهای خدمات بهای خدمات  
  بهای خدمات  تابلوبهای خدمات  تابلو  مساحت تابلو به متر مربع=مساحت تابلو به متر مربع=× × قیمت منطقه ای قیمت منطقه ای ××ضریب ضریب 
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 شهری ی از تعیین کاربری عرصه در اجرای طرح های  توسعهعوارض ارزش افزوده ناش  – 31ماده 

  

 : وصول ترتيبات ضوابط 

 ضریبي از ارزش افزوده ایجاد شده ناشي از تعيين كاربري

A=S*K*P 
 

 

از این اقدام ارزش افـزوده  در صورتی که به درخواست مالک ملک فاقد کاربری تعیین کاربری شده و یا کاربری قبلی آن تغییر یابد و -5

% ارزش افـزوده ایجـاد شـده    45برای ملک ایجاد شود مشمول پرداخت این عنوان عوارض می گردد. میزان این عوارض نباید بیشـتر از  

باشد. اگر درخواست مالک جهت تغییرکاربری ثبت نشده باشد تا زمانی که مالک درخواست بهره بـرداری از کـاربری جدیـد را نداشـته     

 شد مشمول پرداخت این عنوان نمی گردد.  با

 یموضـوع در مراجـع قـانون    بیپس از تصـو  م،یو املاک واقع در حر یراجع به اراض ،یکاربر نییاز تع یعوارض بر ارزش افزوده ناش -0

 گردد. یمحاسبه و اخذ م

 یامـلاک واقـع در طرحهـا    تیوضع نییقانون تع 4ورود به محدوده، به موجب تبصره  یایمالک در قبال استفاده از مزا کهیدر صورت -3

% از 05تـا   گـان یرا یتعهدات مصرح در قانون مذکور ، نسبت به واگذار ری، علاوه بر انجام سا09/58/5363ها مصوب  یو شهردار یدولت

 یتوسعه شـهر  یطرح ها یاز اجرا یو املاک ناش یمشمول پرداخت عوارض بر ارزش افزوده اراض دینما ماقدا یخود به شهردار یاراض

 (.5450قانون بودجه سال 8تبصره  لیذ ر. ) به استناد بند گردد ینم

 

 تبصره :

طبق  ضقراي    و اراضی فاقد کاربري عوارض ارزش افزوده ناشی از تعيين کاربري براي املاک الحاق شده به بافت 

 ارزش افزوده ناشی از تغيير کاربري عرصه لحاظ گردد. 41ذيل ماده جدول 
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  یتوسعه شهر  یطرح ها یعرصه در اجرا یکاربرغییراز ت یعوارض ارزش افزوده ناش - 30ماده 

 

 : وصول  باتیترت ضوابط

 يكاربرغييراز ت يشده ناش جادیاز ارزش افزوده ا يبیضر

A=S*K*P 
 

 نیشود مشمول پرداخت ا جادیملک ا یاقدام ارزش افزوده برا نیو از ا ابدی رییآن تغ ملک یکه به درخواست مالک کاربر یصورت در

 یرکاربرییتغ جهتشده باشد. اگر درخواست مالک  جادی% ارزش افزوده ا45از  شتریب دیعوارض نبا نیا زانیگردد. م یعنوان عوارض م

 گردد. یعنوان نم نیرا نداشته باشد مشمول پرداخت ا دیجد یاز کاربر یمالک درخواست بهره بردار گهیثبت نشده باشد تا زمان

 یکه همزمان تقاضـا  یکاربررییتغ انیماده در خصوص آندسته از متقاض نیموضوع ا یکاربر رییاز تغ یعوارض بر ارزش افزوده ناش -5 

مصـوب   یقـانون شـهردار   555مـاده   هیاصـلاح  لی ـسـه و چهـار ذ   یرا ارائـه و مطـابق بـا تبصـره هـا      یاراض ـ کـاربری رییو تغ کیتفک

،  نـد ینما یواگذار م یبه شهردار گانیرا به صورت را کیاز تفک یسرانه معابر ناش زیو ن یعموم یاها، سرانه خدمات و فض08/55/5395

 مشمول پرداخت عوارض تغییرکاربری می گردد.   

 ای ـ یپروانه از شـهردار  افتیبا در نیشیمصوب پ یبه موجب طرح ها یملک یکاربر کهیماده در موارد نیموضوع ا یربرکا رییعوارض تغ

موضـوع برگشـت    کهیدر صورت افتهی رییتغ یگرید یبه کاربر یلیداده شده و در طرح تفص صیتخص ینیمراجع صدور پروانه به زم ریسا

 بیمراجع به تصـو  ریو سا یو معمار یشهرساز یعالیماده پنج شورا ونیسیخواست مالک در کمبا در یقبل تراکمدرحد  یقبل یبه کاربر

 مشمول پرداخت عوارض تغییر کاربری نمی گردد.برسد 

 

  عوارض ارزش افزوده ناشی از تغییر يا تعیین کاربری عرصه در اجرای طرحهای توسعه شهریعوارض ارزش افزوده ناشی از تغییر يا تعیین کاربری عرصه در اجرای طرحهای توسعه شهری
  
  

  شرح                    شرح                    
ناشی از تغییر يا تعیین کاربری ناشی از تغییر يا تعیین کاربری عوارض ارزش افزوده عوارض ارزش افزوده 

  عرصه در اجرای طرحهای توسعه شهریعرصه در اجرای طرحهای توسعه شهری

عوارض ارزش افزوده ناشي از تغيير عوارض ارزش افزوده ناشي از تغيير 

یا تعيين كاربري عرصه در اجراي یا تعيين كاربري عرصه در اجراي 

  طرحهاي توسعه شهريطرحهاي توسعه شهري

((555056555056))  

ضریب= عوارض ارزش افزوده ناشی از ضریب= عوارض ارزش افزوده ناشی از ××مساحت مساحت × × قیمت منطقه بندیقیمت منطقه بندی
  اجرا یا تغییرطرحهای مصوب شهریاجرا یا تغییرطرحهای مصوب شهری
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 منطقه يک

 

 

 

  صنعتیصنعتی    ادارياداري    تجاريتجاري    مسكونیمسكونی  آدرسآدرس  

  1313خيابان امام  موسي كاظم ) ع ( ) كوچه هاي ضلع شرق و غرب خيابان تا عدالت خيابان امام  موسي كاظم ) ع ( ) كوچه هاي ضلع شرق و غرب خيابان تا عدالت 

  و بلوار امام صادق )ع ( و بلوار امام صادق )ع ( 
PP  88//22  PP  66//1212  PP  99//55  PP  33//55  

متري امام خميني )ره ()كوچه هاي ضلع شرقي خيابان تا كوچه متري امام خميني )ره ()كوچه هاي ضلع شرقي خيابان تا كوچه   2121خيابان خيابان 

  ( خيابان ابوذر( خيابان ابوذر77عرفانعرفان
PP  88//22  PP  55//1111  4/74/7  pp  PP  33//55  

خيابان امام محمد باقر )ع (  كوچه هاي ضلع شرقي خيابان و املاك واقع در بر خيابان امام محمد باقر )ع (  كوچه هاي ضلع شرقي خيابان و املاك واقع در بر 

  ضلع غربي خيابان (ضلع غربي خيابان (
PP  88//22  PP  66//99  PP  33  PP  33//55  

  1313خيابان امام موسي كاظم )ع ( ) كوچه هاي ضلع شرقي و غربي خيابان از عدالت خيابان امام موسي كاظم )ع ( ) كوچه هاي ضلع شرقي و غربي خيابان از عدالت 

  و بلوار امام صادق )ع ( به بعد ( و بلوار امام صادق )ع ( به بعد ( 
PP  88//22  PP  66//99    PP33  PP  33//55  

متري امام خميني )ره ( ) كوچه هاي ضلع غربي از ابتدا  تا  انتها و متري امام خميني )ره ( ) كوچه هاي ضلع غربي از ابتدا  تا  انتها و   2121خيابان خيابان 

  به بعد به بعد   77هاي  ضلع شرقي  از عرفان هاي  ضلع شرقي  از عرفان   كوچهكوچه
PP  88//22  PP  66//99  33  pp  PP  33//55  

خيابان كاشاني ) كوچه هاي ضلع شرقي تا ضلع غربي خيابانهاي معصومي و نبوت خيابان كاشاني ) كوچه هاي ضلع شرقي تا ضلع غربي خيابانهاي معصومي و نبوت 

  و امام محمد تقي )ع ( كو چه هاي غربي تا ضلع شرقي خيابان مبعث و رضوان ( و امام محمد تقي )ع ( كو چه هاي غربي تا ضلع شرقي خيابان مبعث و رضوان ( 
PP  77//22  PP  77//1111  PP  55//33  PP  44//55  

خيابان شهيد مطهري ) كوچه هاي ضلع شرقي تا غربي خيابان فاطمه زهرا )س ( و خيابان شهيد مطهري ) كوچه هاي ضلع شرقي تا غربي خيابان فاطمه زهرا )س ( و 

  تا ضلع شرقي خيابانهاي شهيد دستغيب و آیت ا... طالقاني (تا ضلع شرقي خيابانهاي شهيد دستغيب و آیت ا... طالقاني (كوچه هاي ضلع غربي كوچه هاي ضلع غربي 
PP  77//22  PP  77//1111  PP  55//33  PP  88//55  

خيابانهاي  شهدا ، مبعث ، فاطمه زهرا)س ( از ضلع غربي خيابان مبعث تا ضلع خيابانهاي  شهدا ، مبعث ، فاطمه زهرا)س ( از ضلع غربي خيابان مبعث تا ضلع 

  شرقي خيابان فاطمه زهرا )س ( و خيابان امام حسن عسگري )ع (              شرقي خيابان فاطمه زهرا )س ( و خيابان امام حسن عسگري )ع (              
PP    55//22  PP  66//99  PP  66//22  PP  3131//55  

متري جلالي ، ابن سينا ، شجاعي ، طالقاني ، ابوالفضل العباس )ع ( و متري جلالي ، ابن سينا ، شجاعي ، طالقاني ، ابوالفضل العباس )ع ( و   1515خيابانهاي خيابانهاي 

  باغ نرده  و شهرك لاله و سيمرغباغ نرده  و شهرك لاله و سيمرغ
PP  77//22  PP  88//1212  PP  33  PP  77//55  

خيابانهاي معراج ) كوچه هاي ضلع غربي ( ، نبوت ، شهيد معصومي ) كوچه هاي خيابانهاي معراج ) كوچه هاي ضلع غربي ( ، نبوت ، شهيد معصومي ) كوچه هاي 

  ضلع شرقي ( ، سياهلو ) كوچه هاي ضلع غربي ( ، امام محمد تقي)ع(  ضلع شرقي ( ، سياهلو ) كوچه هاي ضلع غربي ( ، امام محمد تقي)ع(  
PP  22  PP  22//77  PP  66//22  PP  33//55  

خيابانهاي المهدي ) احمدیه ( ، علي ابن ابيطالب ) ع ( ، امام حسن مجتبي )ع( تا خيابانهاي المهدي ) احمدیه ( ، علي ابن ابيطالب ) ع ( ، امام حسن مجتبي )ع( تا 

  مفيدي مفيدي   شهركهاي توحيد وشهركهاي توحيد و، ،   ن و امتدادآنن و امتدادآنبهمبهم  2222ضلع غربي پاركهاي فدك و ضلع غربي پاركهاي فدك و 
PP  11//22  PP  99//77  PP  33//33  PP  44//55  

  PP  99//22  PP  66//1111  PP  55//33  PP  44//77  شهركهاي انبياء ، زمينهاي تربيت بدني ، تعاوني ادارات، رنجبران ، الهيهشهركهاي انبياء ، زمينهاي تربيت بدني ، تعاوني ادارات، رنجبران ، الهيه

  PP  66//33  PP  55//1616  PP  11//66  PP  11//77  بلوار بسيج مستضعفين از ميدان نماز تا ضلع شرقي كاشاني بلوار بسيج مستضعفين از ميدان نماز تا ضلع شرقي كاشاني 

  PP  55//33  PP  11//2121  PP  55//66  PP  66//66  مستضعفين از ضلع غربي كاشاني تا انتهاي ميدان قائممستضعفين از ضلع غربي كاشاني تا انتهاي ميدان قائمبلوار بسيج بلوار بسيج 

  pp  PP  11//2121  PP  66//55  PP  11//66  55  متري امام خميني )ره( و  بر خيابان كاشانيمتري امام خميني )ره( و  بر خيابان كاشاني  2121بر خيابان بر خيابان 

  pp  PP  1414    PP  55//33  PP  88//55  2/12/1  1111و ارغوان و ارغوان   عيوضيعيوضي  ،،  بر خيابان افراسيابيبر خيابان افراسيابي
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  منطقه دو منطقه دو 
  

  صنعتیصنعتی  ادارياداري  تجاريتجاري  مسكونیمسكونی  آدرسآدرس

كوچه هاي كوچه هاي --باغ فيض تا ضلع شرقي امام سجاد )ع (باغ فيض تا ضلع شرقي امام سجاد )ع (  ––خيابانهاي صياد شيرازي خيابانهاي صياد شيرازي 

  زرافشانزرافشان
44  pp  PP  88//99  PP  99//33  PP  66//55  

  PP  66  PP    11//2424  PP  77//77  PP    66//88  خيابان امام سجاد )ع ( و خيابان حافظ  و  بر خيابان باغ فيضخيابان امام سجاد )ع ( و خيابان حافظ  و  بر خيابان باغ فيض

  تامين اجتماعيتامين اجتماعي  ––فرهنگيان فرهنگيان   ––مخابرات مخابرات ––مجتمع هاي ابزاریان مجتمع هاي ابزاریان 

  شهرك هاي احمد خميني و مصطفي خمينيشهرك هاي احمد خميني و مصطفي خميني
PP  33  PP  11//1414  PP  22//44  PP  66//88  

زمينهاي هيات امناء ، فدك ، قائميه ، عدل آباد ، زمينهاي سپاه،شهرك شهيد باكري زمينهاي هيات امناء ، فدك ، قائميه ، عدل آباد ، زمينهاي سپاه،شهرك شهيد باكري 

  ،شهرك اميد،شهرك پاسارگاد،شهرك اميد،شهرك پاسارگاد
PP  55//22  PP  22//1111  PP  55//33  PP  99//66  

امامزاده امامزاده خيابانهاي محمدي ، مدني ) ضلع غربي محمدي تا ضلع غربي مدني ( خيابان خيابانهاي محمدي ، مدني ) ضلع غربي محمدي تا ضلع غربي مدني ( خيابان 

  عقيل )ع(،خيابان اصلي مصلي ، ذكاتعقيل )ع(،خيابان اصلي مصلي ، ذكات
PP  77//22  PP  33//66  PP  44//33  PP  55//77  

  PP    33//33  PP    88//77  PP  99//33  PP    22//99  خيابان مادرخيابان مادر  ––شهرك گلها شهرك گلها 

خيابانهاي : نواب ، مهدیه ، سعيدیه ، باهنر ، برنده سيفي ،زمينهاي اتوبوسراني ، خيابانهاي : نواب ، مهدیه ، سعيدیه ، باهنر ، برنده سيفي ،زمينهاي اتوبوسراني ، 

  آبرساني(،آجر سفيدآبرساني(،آجر سفيدجانبازان ، تنباكوكار ، آزادگان  ،پشت كلانتري )پروژه جانبازان ، تنباكوكار ، آزادگان  ،پشت كلانتري )پروژه 
PP    55//22  PP  55//66  PP  66//33  PP    99//66  

  PP  33  PP  44//88  PP  77//77  PP  66//88  خيابان انقلاب ،شهرك طالقاني ، حجابخيابان انقلاب ،شهرك طالقاني ، حجاب

  مظفریه ، شيرودي ، تختي ، صادقيه ، شهر موسيمظفریه ، شيرودي ، تختي ، صادقيه ، شهر موسي

  فدائيان اسلام ، صاحب الزمان ) سنگبري ( ، قدس رضويفدائيان اسلام ، صاحب الزمان ) سنگبري ( ، قدس رضوي
PP    33//33  PP  88//77  PP  11//77  PP    22//99  

  PP    55//22  PP    55//66  PP  66//66  PP  99//66  خيابان محمدیهخيابان محمدیه

  PP  55//22  PP  66//55  PP  66//22  PP  22//99  شهرك احمدیه ، فيضيه ، ضياء آباد ، خيابان امام جعفر صادق )ع (شهرك احمدیه ، فيضيه ، ضياء آباد ، خيابان امام جعفر صادق )ع (

  PP  33//55  PP  44//1717  PP  66  PP  99//66  املاك واقع در بر بلوار بسيج مستضعفين از ميدان نماز تا ضلع شرقي خيابان تختياملاك واقع در بر بلوار بسيج مستضعفين از ميدان نماز تا ضلع شرقي خيابان تختي

  pp  PP  88//1717  PP  66//66  PP  33//88  66  قائمقائماملاك واقع در بر بلوار بسيج مستضعفين از ضلع غربي تختي تا ميدان املاك واقع در بر بلوار بسيج مستضعفين از ضلع غربي تختي تا ميدان 

  pp  PP  66//1515  PP  55  PP  44//77  55  املاك واقع در بر شمالي  كمربند جنوبي ) ميدان نماز تا ميدان قائم(املاك واقع در بر شمالي  كمربند جنوبي ) ميدان نماز تا ميدان قائم(
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  منطقه سهمنطقه سه
  

  صنعتیصنعتی  ادارياداري  تجاريتجاري  مسكونیمسكونی  شرحشرح

  PP  44  PP    66//1414  PP66  PP  22//99  فاز قدیم واوانفاز قدیم واوان

  PP  55//44  PP2424  PP  22//77  PP  55//1111  خيابانهاي بهشتي و مطهريخيابانهاي بهشتي و مطهري

گلها ، منتظري ، بلوار امام ) اراضي بالادست حدفاصل ورودي شهرك تا گلها ، منتظري ، بلوار امام ) اراضي بالادست حدفاصل ورودي شهرك تا بلوار بلوار 

  بلوار در گلها ( ، وليعصر ، هشت بهشتبلوار در گلها ( ، وليعصر ، هشت بهشت

شرقي ، مشكيني و بلوار مفتح، شرقي ، مشكيني و بلوار مفتح،   3838خيابانهاي : تهران ، رجایي ، چمران ، خيابانهاي : تهران ، رجایي ، چمران ، 

  متري شهداي گمناممتري شهداي گمنام  2828خيابان شهرداري، علامه جعفري، خيابان شهرداري، علامه جعفري، 

PP  55//44  PP  66//1717  PP  88//55  PP  22//99  

  PP  33  PP  66//1212  PP  66//33  PP  33//1212  منطقه سهمنطقه سهسایر معابر سایر معابر 

  PP  55//44  PP  77//1414  PP  77//55  PP  22//99  بلوار مدرسبلوار مدرس  ––گلستان گلستان 

  بلوار امام ) اراضي بالادست ، هيات امناء (بلوار امام ) اراضي بالادست ، هيات امناء (

  محله بوستان ، بهارستان ، مهستان ، محله دامداریها ، سروستان ، نگارستانمحله بوستان ، بهارستان ، مهستان ، محله دامداریها ، سروستان ، نگارستان

  بلوار سردار جنگل حدفاصل ميدان تهران تا انتهاي گلهاي غربيبلوار سردار جنگل حدفاصل ميدان تهران تا انتهاي گلهاي غربي

  هاي مدیریت، تعاوني اسراهاي مدیریت، تعاوني اسرا  زمينزمين  --شيرازشيرازخيابان خيابان 

PP  22//44  PP  99//1313  PP  88//55  PP  22//99  

  PP  55//44  PP  22//1515  PP  77//55  PP  55//1111  املاك حقایقي ) امامزاده عيسي (املاك حقایقي ) امامزاده عيسي (
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  منطقه چهارمنطقه چهار
  

  صنعتیصنعتی  ادارياداري  تجاريتجاري  مسكونیمسكونی  آدرسآدرس

  PP  55//77  PP  99//2525  PP  66//88  PP  99//1212  شهرك كاميون دارانشهرك كاميون داران

  PP  44//22  PP  66//44  PP  33//33  PP  55//66  شهرك صنعتيشهرك صنعتي

  PP  88//22  PP  66//55  PP  99//22  PP  77//44  شاتره ، مبارزان ، شهيد رجایيشاتره ، مبارزان ، شهيد رجایي

  PP  22//22  PP  88//44  PP  99//22  PP  88//33  خيابانهاي جانبازان ، مهدي موعود )عج ( گلدسته ، لاله صحراخيابانهاي جانبازان ، مهدي موعود )عج ( گلدسته ، لاله صحرا

  PP  77//11  PP  66//33  77  pp//11  PP  55//55  44سایر معابر منطقه سایر معابر منطقه 

  PP33  PP  99//66  PP  55//33  PP55  بهشتيبهشتي  ––محمودي محمودي   ––طالقاني طالقاني   ––خيابانهاي بهاري خيابانهاي بهاري 

  PP22  PP  66//33  PP  22  PP  66//55  سوسنگردسوسنگردخيابانهاي خيابانهاي 

  املاك واقع در بر آیت اله سعيدي از ميدان نمازتا پل راه آهناملاك واقع در بر آیت اله سعيدي از ميدان نمازتا پل راه آهن

  )ضلع شمالي و جنوبي()ضلع شمالي و جنوبي(
PP44//88  PP  11//1414  PP  55//99  PP  66//1212  

املاك واقع در بر آیت اله سعيدي از پل راه آهن تا انتهاي محدوده منطقه املاك واقع در بر آیت اله سعيدي از پل راه آهن تا انتهاي محدوده منطقه 

  چهار )ضلع شمالي و جنوبي(چهار )ضلع شمالي و جنوبي(
PP33//1111  PP  22//1616  PP  55//99  PP  55//1515  
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  منطقه پنجمنطقه پنج

  

  صنعتیصنعتی  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی  شرحشرح

  PP  22//22  PP  88//44  PP  33//22  PP  88//66  كليه معابر منطقه پنج شهرداريكليه معابر منطقه پنج شهرداري

  PP  66//44  PP  77  PP  44  PP  66//77  بر جاده احمدآباد و اراضي الحاقيبر جاده احمدآباد و اراضي الحاقي

  

  نطقه ششنطقه ششمم
  

  صنعتیصنعتی  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی  آدرسآدرس

  PP  33//55  PP  44//2121  PP  88//66  PP  22//1212  شهيد رجایيشهيد رجایي

  PP  88//33  PP  44//1515  PP  44//33  PP  99  قمقم  --بر اتوبان تهرانبر اتوبان تهران

  PP  99//55  PP  55//2323  PP  33//55  PP  11//1111  املاك واقع در كمربندي جنوبي ميدان نماز تا ميدان الغدیراملاك واقع در كمربندي جنوبي ميدان نماز تا ميدان الغدیر

  PP  66//22  PP  88//1515  PP  44//33  PP  66//99  خيابان استاد شهریارخيابان استاد شهریار  --املاك واقع در جاده شورآباد املاك واقع در جاده شورآباد 

  PP  33//66  PP  55//3232  PP  44//2424  PP  55//66  مسكن مهرمسكن مهر––مدرسه عالي شهيد مطهري مدرسه عالي شهيد مطهري 

  ) تا خيابان نجاري () تا خيابان نجاري (خيابان شهيد شامي خيابان شهيد شامي 

  خيابان نجاري حدفاصل خيابان شامي تا صاحب الزمان )عج (خيابان نجاري حدفاصل خيابان شامي تا صاحب الزمان )عج (

  خيابان حضرت رسول اكرم )ص ( ) تا خيابان استاد شهریار(خيابان حضرت رسول اكرم )ص ( ) تا خيابان استاد شهریار(

  الزمان )عج (الزمان )عج (  خيابان شهيد یعقوبي حدفاصل خيابان شهيد شامي تا صاحبخيابان شهيد یعقوبي حدفاصل خيابان شهيد شامي تا صاحب

  ورودي شهرك و كوچه هاي منتهي به آنورودي شهرك و كوچه هاي منتهي به آن

  طالقاني ، امام سجاد )ع (طالقاني ، امام سجاد )ع (خيابانهاي روبروي شهرداري ، خيابانهاي روبروي شهرداري ، 

  خيابان بهار ، خيابان حضرت رسول اكرم )ص ( ) بعد از خيابان شهریار (خيابان بهار ، خيابان حضرت رسول اكرم )ص ( ) بعد از خيابان شهریار (

  خيابان شهيد شامي ) بعد از خيابان نجاري (خيابان شهيد شامي ) بعد از خيابان نجاري (

  خيابان صاحت الزمان )عج ( ، خيابان امام حسين )ع ( و كوچه هاي منتهي به آنخيابان صاحت الزمان )عج ( ، خيابان امام حسين )ع ( و كوچه هاي منتهي به آن

  خيابان امير اكرم و كوچه هاي منتهي به آنخيابان امير اكرم و كوچه هاي منتهي به آن

PP  66//22  PP  22//99  PP  44//33  PP  55//66  

  PP  33//11  PP  22//99  PP  44//33  PP  55//66  سایر معابر و املاك واقع در منطقه ششسایر معابر و املاك واقع در منطقه شش
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 شهری اجرای طرح های عمرانعوارض ارزش افزوده ناشی از  - 31ماده 

 : وصول ترتيبات ضوابط 

می گردد. حداکثر به میزان  یض معابر بر آنها ارزش افزوده ایجادر اثر اجرای طرح های احداث یا تعرعوارض از اراضی و املاکی که باین 

 % ارزش افزوده ایجاد شده برای یک بار قابل وصول می باشد. 45

 

  عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرحهای عمران شهریعوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرحهای عمران شهری
  

  شرحشرح
  عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرحهای عمران شهریعوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرحهای عمران شهری

  (() ارزش افزوده ناشی از اجرای طرحهای تعريض يا توسعه معابر) ارزش افزوده ناشی از اجرای طرحهای تعريض يا توسعه معابر

  
  

عوارض ارزش افزوده ناشی از عوارض ارزش افزوده ناشی از 
اجرای طرحهای عمران شهری اجرای طرحهای عمران شهری 

  050865050865ه ه شمارشمارموضوع بخشنامه موضوع بخشنامه 
و نامه شماره و نامه شماره   54505450//5959//0808مورخ مورخ 
  3535//00//33مورخ مورخ   03350335//55//33//3434

  ((56535535653553وزارت محترم کشور)وزارت محترم کشور)
((555056555056))  

  KK..PP××متراژ عرصهمتراژ عرصه  برای املاکی که پس از تعریض در بر معبر قرار می گیرندبرای املاکی که پس از تعریض در بر معبر قرار می گیرند  --55

  معبر جدید(معبر جدید(عرض عرض --عرض معبر قدیمعرض معبر قدیم×)×)
99   = % = %KK  

  برای املاکی که پس از اجرای طرح دارای باقیمانده هستندبرای املاکی که پس از اجرای طرح دارای باقیمانده هستند  --00
  عرض معبر جدید(عرض معبر جدید(--عرض معبر قدیمعرض معبر قدیم×)×)  KK..PP××متراژ عرصهمتراژ عرصه

33//33   = % = %KK  

  املاکی که عقب نشینی ندارند ولی معبر جدید ایجاد یا مشرف به ملک تعریض می شوداملاکی که عقب نشینی ندارند ولی معبر جدید ایجاد یا مشرف به ملک تعریض می شود  --33

  جدید(جدید(عرض معبر عرض معبر --عرض معبر قدیمعرض معبر قدیم×)×)  KK..PP××متراژ عرصهمتراژ عرصه
44   = % = %KK  
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 عوارض قطع اشجار - 31ماده 
با اصلاحات  5335کشور و انتخاب شهرداران مصوب  یاسلام یو انتخابات شوراها فیقانون تشکیلات، وظا  85ماده   56در اجرای بند 

حفـظ و گسـترش    قانونآئین نامه اصلاح  5ماده  3قانون حفظ و گسترش فضای سبز و تبصره  9ماده به استناد آن و  یبعد و الحاقات

 نماینـد عوارضی به شرح ذیل از اشخاص حقیقی یا حقوقی که اقدام به قطـع درخـت مـی     .به شهرداری اجازه داده می شود فضای سبز

 وصول نماید:  

 ( عوارض مربوط به قطع اشجار با اخذ مجوز:الف

ها، میادین و باغهای عمومی توسط مالکین املاک مجاور و املاک  جبران خسارات وارده ناشی از قطع درختانی که درمعابر، خیابان برای

 گردد. شود عوارض به شرح ذیل پیش بینی و وصول می خصوصی بنا به ضرورت و نیاز با هماهنگی و مجوز شهرداری قطع می

با رعایت لایحه حفظ و گسترش باغات مصوب  ریال 555/555/05متر هر اصله بصورت پایه  تیسان 55تا  55از  درخت با محیط بن -5

 در نظر گرفته شود. 5359

سـانتی متـر    55بـه ازاء هـر سـانتی متـر مـازاد بـر        ریـال  555/555/35سـانتی متـر عـلاوه بـر      555تـا   55درخت با محیط بـن   -0

 شود. وصول می ریال 555/355

 ریـال  555/555سانتی متر علاوه بر پایه به ازای هر سانتی متر محیط مازاد بر بند یک بـه مبلـغ    355تا  555درخت با محیط بن  -3

 شود. وصول می

ریـال   555/655سانتی متر علاوه بر پایه به ازای هر سانتی متر محیط مازاد بر بند یک به مبلـغ    355از  شیدرخت با محیط بن ب -4

 شود. وصول می

 شود. وصول می ریال555/555/3به گیاهان پوششی به ازای هر متر مربغ مبلغ عوارض مربوط  -5

هـای   حفظ و گسـترش باغـات بـا در نظـر گـرفتن هزینـه       54های زینتی با نظر کمیسیون بند )ب( ماده  عوارض مربوط به درختچه -6

 شود. نگهداری وصول می

 نامه قانون حفظ و گسترش ......(: نییآ 3ماده (: جرایم مربوط به قطع اشجار بدون مجور )طرح در کمیسیون ب

آفت و بیماری از دسـت داده و یـا در شـرف سـقوط باشـند و مالـک        -(: در مواردی که درختان مثمر باردهی خود را به علت کهولتج

.... بـه اسـتناد   حفـظ و گسـترش ......   نیـی آ 3تقاضای قطع و جابجای آن را داشته باشد بنا به تشخیص اعضای محترم کمیسیون مـاده  

 خواهد شد. تصمیممقررات و قوانین مربوطه اتخاذ 

 گردد. : در تصادفاتی که منجر به قطع اشجار گردد عوارض قطع اشجار مطابق بند الف اخذ میتبصره

 کـل  از ٪5بـه مأخـذ    یسـبز از مـؤد   یفضا زیعوارض تجه کباری یموقع صدور پروانه براسبز سطح شهر در یفضا زی: به منظور تجه(د

 گردد. یم افتدری پروانه صدور عوارض

  

 عوارض نقل و انتقال  -33ماده 
مـاده   اتیموظف اند هنگام پرداخت مال نمالکی – 5455کشور مصوب  یها یاریو ده هایشهردار نهیقانون درامد و هز 8ماده  یدر اجرا

 کی ـ% ( و  0دو درصـد )   بی ـبـه ترت  یاملاک و انتقال حـق واگـذار   ینقل و انتقال قطع اتیموضوع مال میمستق یها اتیقانون مال 59

 . ندینما زیمحل وار یبه عنوان شهردار ض% ( به عنوان عوار5درصد ) 

افـراد نـاتوان از پرداخـت عـوارض مـذکور       ریکشور و سا یستی)ره( و سازمان بهز ینیامداد امام خم تهکمی پوشش تحت افراد – تبصره

 معاف هستند. 
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 یعوارض نوساز - 33ماده 

 عوارض نوسازی و عمران شهری : -3تبصره 
قابل محاسـبه و   یقانون نوسازی و عمران شهری با ابلاغ وزارت کشور طبق ممیزی صورت گرفته  عوارض نوساز 0مجوز ماده یدراجرا 

 اخذ خواهد بود.

موضـوع   نوسـازی  عوارض نرخ – 9/5/5455کشور مصوب  یها یاریها و ده یشهردار نهیو هز داریقانون درآمد پا  3به استناد ماده  و

 ـو  دو زانی ـآن به م یبا اصلاحات و الحاقات بعد 5343/ 3/9مصوب  یو عمران شهر ی( قانون نوساز0ماده ) %( ارزش  5/0درصـد )  مین

 گردد.   یم نییتع میمستق یها اتی( قانون مال64( ماده )3و تبصره ) رموضوع صد میتقو نیآخر یمعاملات

 

 عوارض سطح شهر : – 1تبصره 
بـرای هـر   جدول ذیل  عوارضی سطح شهر معادل یشهر قبل از ابلاغ مجوز نوساز و بناهای واقع در محدوده برای کلیه اراضی، املاک  

 سال مالی قابل محاسبه و اخذ خواهد بود.

 

  عوارض  بقايای سطح شهر عوارض  بقايای سطح شهر                                                 شرح                    شرح                    

عوارض بقایای سطح عوارض بقایای سطح 

  ((55505555550555))شهرشهر

((555450555450))  

  عوارض سطح شهراعیانی+عوارض سطح شهر عرصه= عوارض سطح شهرعوارض سطح شهراعیانی+عوارض سطح شهر عرصه= عوارض سطح شهر

درصد=عوارض سطح شهر درصد=عوارض سطح شهر   55//8585× × قیمت اعیانی ارزش معاملاتیقیمت اعیانی ارزش معاملاتی× × مساحت اعیانی مساحت اعیانی 

  اعیانیاعیانی

درصد=عوارض سطح شهر درصد=عوارض سطح شهر 55//5656× × قیمت ارزش معاملاتی عرصه قیمت ارزش معاملاتی عرصه × × مساحت عرصه مساحت عرصه 

  عرصهعرصه

 

 ) پارکومتر( رسیدگی به تخلفات رانندگی  31عوارض ناشی از اجرای ماده – 31ماده  
 ترتیبات وصول : 

 و میزان ترافیک معابر توسط شورای ترافیک است.  بر اساس شاخص های برگرفته از ساعات توقف

قانون رسیدگی به تخلفات راننـدگی   55)) ماده  5455قانون درآمد و هزینه شهرداری ها ودهیاری های کشور مصوب  6به استناد ماده 

 (به آن الحاق می گردد((:  3(آن به شرح زیر اصلاح و یک تبصره به عنوان تبصره )0و تبصره )

عرض معابر شهری با تعیـین محـل هـای توقـف حاشـیه ای خـودرو بـا        شهرداری ها می توانند به منظور استفاده صحیح از – 55ماده 

هماهنگی پلیس راهور، از ابزارهای لازم از قبیل ایست سنج ) پارکومتر( یا کارت توقف )کارت پارک( استفاده نموده و مبلغ مناسبی که 

، پـس از  می کند ترافیک( معابر تعیین شاخص های ان را شورای هماهنگی ترافیک استان بر اساس مدت زمان توقف و میزان شدآمد )

طی مراحل قانونی، از شهروندان اخذ و صرف توسعه حمل و نقل عمومی نماید. توقف بدون مجوز به منزله ارتکابتخلف ) توقف ممنـوع(  

 است.

شورای عالی  09/55/5393قانون رسیدگی به تخلفات رانندگی مصوب سال  55به استناد ماده سه آیین نامه اجرایی تبصره یک ماده 

بر اساس مصوبه شب  05صبح الی  3ترافیک شهرهای کشور، بهای حق توقف پارک حاشیه ای خودرو در معابر سطح شهر از ساعت 

 شورای شهر در بهای خدمات سازمان ترافیک اقدام خواهد شد.
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 ممنوع  ونیدر محدوده کام یبار هینقل ليعوارض تردد شبانه وسا – 14ماده 
مشمول  ردیگ یصورت م ونیکه تردد شبانه کام یممنوع است در موارد ونیتردد کام کیتراف یکه به موجب مصوبه شورا یمعابر در

 گردد.  یعنوان عوارض م نیپرداخت ا

 اساس سن ناوگان * وزن * ساعت تردد بر

 

 عوارض ثبت بارنامه ها  – 13ماده 
، اشخاص حقیقی و حقوقی متصدی حمل و نقل بـار خـودرویی درون شـهری    قانون درآمد پایدار و هزینه های شهری  6ماده  3تبصره 

( ریال اقدام کنند. صد در صد درآمد فوق بـه   555/05موظفند نسبت به ثبت بارنامه و پرداخت هزینه صدور آن به میزان بیست هزار )

 ی شود.حساب شهرداری محل واریز می گردد تا صرف توسعه حمل و نقل عمومی و زیر ساخت های شهر

مبلغ مذکور هر سه سال یکبار به پیشنهاد وزارت کشور و تصویب هیأت وزیران قابل اصلاح می باشد. وزارت کشور موظف است نسـبت  

 به راه اندازی سامانه ثبت اطلاعات بارنامه ظرف شش ماه اقدام کند.
 

  مهاجرين و اتباع خارجی بهای خدمات -10ماده 
 

  اتباع خارجهاتباع خارجه  عوارض ساليانه مهاجرين وعوارض ساليانه مهاجرين و  شرحشرح

عوارض ساليانه عوارض ساليانه 
مهاجرین و اتباع مهاجرین و اتباع 

  ((13121111312111))خارجهخارجه

((131119131119))  

  ریال سالیانهریال سالیانه  44//555555//555555خانواده های  مهاجر یک نفره  مبلغ    خانواده های  مهاجر یک نفره  مبلغ    

  ریال سالیانهریال سالیانه  44//555555//555555خانواده های مهاجر دو نفره  مبلغ     خانواده های مهاجر دو نفره  مبلغ     

  ریال سالیانهریال سالیانه  55//555555//555555خانواده های مهاجر سه نفره  مبلغ خانواده های مهاجر سه نفره  مبلغ 

  ریال سالیانهریال سالیانه  55//555555//555555های مهاجر چهار نفره  مبلغ های مهاجر چهار نفره  مبلغ خانواده خانواده   

  ریال سالیانهریال سالیانه  66//555555//555555خانواده های مهاجر پنج نفره  مبلغ خانواده های مهاجر پنج نفره  مبلغ   

  ریال سالیانهریال سالیانه  66//555555//555555خانواده های مهاجر شش نفره و بالاتر مبلغ خانواده های مهاجر شش نفره و بالاتر مبلغ   

 

 

اتباع و مهاجرین خارجي مدیر كل محترم امور  23/12/1411مورخ  1411/22/29/ص/13381با استناد به نامه شماره 

اداره كل امور اتباع و مهاجرین خارجي وزارت كشور  22/12/1411مورخ  261295استانداري تهران و منضم به نامه شماره 

 به شرح جدول از مهاجرین اخذ مي گردد.

الغ دریافتي مي % از مب51با استناد به دستورالعمل صادره امور اتباع و مهاجرین خارجي وزارت كشور طي نامه فوق -1

بایست توسط شهرداري و با نظر شهردار صرف هزینه كرد بابت طرد و بازگشت مهاجرین و تجهيز اردوگاه ها و مراكز 

 تابعه اداره كل امور اتباع و مهاجرین خارجي خارج از حوزه شهري گردد.خدمات اداري 

 چنانچه مبالغ مربوط به جدول در هر مقطعي از سوي مراجع ذیصلاح افزایش یابد بر همان اساس اقدام مي گردد. تبصره :
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 نماسازی و ساماندهی سیما و منظر شهری – 11ماده 

 

 مساحت نما * اجرای عملیات برای هر متر مربع
 

 ساختمان قابل وصول مي باشد.در صورت درخواست مودي و توافق با ایشان جهت ساماندهي و بهسازي نماي 

 % (P 2% قيمت منطقه بندي ) 2جهت اجراي عمليات نماي اصلي معادل  – 1تبصره 

 % (P 1قيمت منطقه بندي ) یك درصد جهت اجراي عمليات نماي جانبي )فرعي( معادل  – 2تبصره 

 

 طب  ماده هاي اعلامی د فوق الاشارهرضوابط و ترتيبات وصول موا
 

 عوارض صدور مجوز حصارکشی و ديوارکشیموضوع ماده يک : موارد ملاک عمل بابت اجراي ماده يک 

% در كاربري مرتبط و ضریب براي محصور كردن اراضي واقع در حریم بدون هيچ گونه P 25ضریب براي محدوده قانوني  -

ضریب براي دیوار كشي اراضي داراي مستحدثات ي دیمي به ازاي هر متر مربع محاسبه و اخذ خواهد شد و كشاورز p 21بنایي

كشاورزي دیمي به  p 11مجاز همانند گلخانه ها ، پمپ بنزینها و غيره كه داراي موافقت كارگروه امور زیر بنایيي هستند معادل

 ازاي هر متر مربع محاسبه و اخذ خواهد شد.

 % دیواركشي اخذ خواهد شد.51فنس كشي و نرده معادل  -

  .مي پذیردبا درخواست مالك انجام  صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالكيت رسمي و ( :4تبصره)

صدور مجوز احصاربنام مالك صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقي شده وهيچگونه مجوزي درجهت احداث بنا  ( :2تبصره )

 اري صراحتاً قيد شود. محسوب نمي شود و مراتب  مي بایست در مجوز صادره از سوي شهرد

چنانچه مدارك معتبري همچون صدور احكام و آراء قطعي از سوي مراجع و محاكم قضائي و ذیصلاح مبني بر  (:3تبصره )

 تشكيك و یا نفي مالكيت متقاضي به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.

قانون شهرداري نسبت به زمين یا بناهاي مخروبه و غير مناسب با وضع محل و  111و ماده  55ماده  14به استناد بند  ( :1تبصره )

یا نيمه تمام واقع در محدوده شهر كه در خيابان یا كوچه و یا ميدان قرار گرفته و منافي با پاكي و پاكيزگي و زیبائي شهر، موازین 

 سازي و رفع خطر داشته باشد،  شهرسازي و یا نياز به ایمن

تواند به مالك اخطار كند منتها ظرف دو ماه به ایجاد نرده یا دیوار و یا مرمت آن كه منطبق با  تصویب انجمن شهر مي شهرداري با

 نقشه مصوب انجمن شهر باشد اقدام كند اگر مالك مسامحه و یا امتناع كرد شهرداري 

كيزگي و شهرسازي هر گونه اقدامي را كه لازم تواند به منظور تأمين نظر و اجراي طرح مصوب انجمن در زمينه زیبائي و پا مي

بداند معمول و هزینه آن را به اضافه صدي ده از مالك یا متولي و یا متصدي موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت حساب 

اعتراض  شود در صورتي كه مالك ظرف پانزده روز از تاریخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري شهرداري بدواً به مالك ابلاغ مي

ارجاع  77شود و هر گاه ظرف مهلت مقرره اعتراض كرد موضوع به كميسيون مذكور در ماده  نكرد صورتي حساب قطعي تلقي مي

 خواهد شد. 
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در حكم سند قطعي و  77هائي كه مورد اعتراض واقع نشده و همچنين آراء كميسيون رفع اختلاف مذكور در ماده  صورت حساب

راء ثبت مكلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمي لازم الاجراء نسبت به وصول طلب شهرداري لازم الاجرا بوده و اج

 اجرائيه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

   برابر عوارض نوسازي ساليانه دریافت خواهد شد. 5با توجه به موارد فوق به ازا هر سال عدم دیوار كشي معادل 

با تركيب دیوار و فنس یا نرده مطابق ضوابط طرح تفصيلي شهر متر مي باشد كه  2حداكثرارتفاع مجاز جهت احصار  (:5تبصره )

             . احداث خواهد شد

 شهرداري مكلف است ارتفاع  دیوار و فنس را به تفكيك در مجوز صادره درج نماید.

توافق و  پروانه یا مغایر با پروانه صورت پذیرفته باشد و مؤدي به چنانچه دیوار كشي بصورت توافق، تخلف، بدون (:6تبصره )

رأي صارده تمكين و پرداخت نماید، عوارض متعلقه پس از پرداخت جرایم و توافق مربوطه و بر اساس عوارض تعریف شده در 

 محدوده قانوني اخذ خواهد شد.

% تعرفه دیواركشي و براي محصور نمودن 51فنس معادل  جهت محاسبه عوارض براي محصور نمودن اراضي بوسيله (:7تبصره )

% تعرفه دیواركشي محاسبه 31اراضي بوسيله سيم خاردار، تورهاي پلاستيكي، تورهاي سيمي )تور مرغي( و خاكریز، هر مترمربع 

 و اخذ گردد.

یر موارد را داشته باشد به ازاي هر در صورتيكه متقاضي ، درخواست افزایش ارتفاع دیوار ، فنس ، سر دیواري یا سا (:41تبصره )

 متر مربع ، طبق  تعرفه دیوار كشي مبالغ مربوطه اخذ خواهد شد.

در تبدیل مصالح : در تبدیل دیواركشي ها از مصالح پایين به مصالح بالا ) مثلاً از دیوارگلي به آجر و بلوك معادل (: 44تبصره )

 ( اخذ گردد مشروط بر اینكه دیوار موجود مجاز باشد .% تعرفه  51% و از فنس به آجر و بلوك معادل 11

صدور مجوز دیواركشي و اخذ عوارض مربوطه صرفا در مواردي كه با ضوابط شهرسازي مغایرت نداشته باشد و یا (: 42تبصره )

 كميسيون هاي مقرر در قانون با موارد فوق موافقت نموده باشند امكان پذیر است.

خریب و نوسازي و مرمت دیوار با همان مصالح در خارج از محدوده قانوني و درصورت مجاز بودن دیوار در هنگام ت(:  43تبصره )

 موجود صرفا عوارض مربوطه در محدوده قانوني اخذ خواهد شد.

 

 ماده دو : موارد ملاک عمل بابت اجراي ماده دو موضوع عوارض زيربنا مسكونی

منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح ، در یك پلاك ثبتي، بيش از یك واحد احداث نشود  (:4تبصره )

واحدي محسوب نميگردد و در اینگونه موارد نحوه محاسبه عوارض زیربنا )احداث اعياني  و چنانچه در دو واحد ساخته شود تك

 بود . مسكوني( از نوع مجتمع هاي مسكوني ملاك عمل خواهد

درصورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر، جكوزي ) خارج از اعياني ( با رعایت ضوابط و مقررات  ( :2تبصره )

شهرسازي، طبق تعرفه مخازن محاسبه و وصول خواهد شد. چنانچه قسمتي از اعياني براي این منظور استفاده شود در عوارض 

 زیربنا مورد محاسبه قرار نمي گيرد. 

منظور از ساختمان  مسكوني چند واحدي، اعياني است كه با اخذ مجوز لازم از شهرداري در سطح و یا در هر طبقه  ( :3ه )تبصر

 بيش از یك واحد مسكوني احداث گردد.
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در خصوص تعاوني هاي مسكن، مجتمع هاي مسكوني و انبوه سازان مبناي سطح زیربنا عبارتست از متوسط  ( :1تبصره )

 شود. واحد كه از تقسيم سطح كل زیربنا بر تعداد واحدهاي مسكوني حاصل ميزیربناي هر 

ن 43165/ت126561در محاسبه كليه هزینه هاي ساخت و ساز تعاونيهاي مسكن مهر بر اساس تصميم نامه شماره  ( :5تبصره )

 ریاست جمهوري اقدام خواهد شد.   24/6/88مورخ 

ها از طریق شهرداري  مرتبط به كانون مهندسي از جمله كارشناسي، اصلاح و  تأئيد نقشهنظر به اینكه كليه امورات  (: 6تبصره) 

درصد مجموع عوارض پروانه ساختماني )صدور، اختصاصي( بابت ارائه خدمات محاسبه و وصول  5/5انجام مي پذیرد، به ميزان 

 مي گردد.

( قانون شهرداري 111صورت صدور راي ابقا در كميسيون ماده ) عوارض زیر بناي مازاد بر پروانه ساختماني صادره در (:7تبصره )

 ها بر اساس همين عناوین محاسبه مي گردد.

بخش به  نیعنوان عوارض موضوع ا گردد و امكان وصول دو يبخش وصول م نیموضوع ا نیاز عناو يكیصرفاً  ياحداث يبنا ریز از

 صورت همزمان وجود ندارد . 

 گردد. يبخش م نیآن وجود دارد مشمول پرداخت عوارض ا نيساختمان كه طبق ضوابط الزام به تأم گنيپارك يبنا ریز

در مواردي كه در بافت فرسوده تجميع پلاك ها صورت مي گيرد شوراي اسلامي شهر مي تواند با لحاظ سياست تشویقي 

 عوارضي مربوط به این بخش را متفاوت تصویب نماید.

 گردد. يمحاسبه م جداول ذیلمندرج در  بیصدور پروانه با ماخذ و ضرا يوانیوارض حقوق دعوارض صدور پروانه و ع

 

 ماده چهار : موارد ملاک عمل بابت اجراي ماده چهار موضوع تراکم تا حد مجاز طب  طرحهاي توسعه شهري

ضوابط طرح مصوب شهري در زمان متقاضياني كه درخواست افزایش و هرگونه تغيير تراكم ، سطح اشغال یا طبقات مازاد بر 

صدور پروانه ساختماني یا اصلاحيه نقشه را دارند و یا نسبت به آن تخلف ساختماني مي نمایند ، عوارض بشرح جدول فوق 

 محاسبه مي گردد.

كه از طریق  افزایش و هرگونه تغيير تراكم ناشي از سطح اشغال و یا افزایش طبقات اعم از طبقات فوقاني یا تحتاني (:4تبصره) 

كميسيون ماده پنج و مراجع ذیصلاح اخذ مجوز ميگردد و یا ساخت و ساز هاي غير مجاز و بدون پروانه و مازاد بر پروانه كه در 

شوند عوارض بر تراكم و یا سطح اشغال و غيره به شرح جدول فوق  مطرح مي شوند و منجر به رأي جریمه مي 111كميسيون ماده 

% به عوارض مازاد بر تراكم افزوده گردد. لازم به ذكر 5/5صورت تخلف به صورت یك طبقه كامل معادل محاسبه مي شود. در 

است هرمترمربع سطح اشغال مازاد بر طرح تفصيلي در كليه كاربریها در هر طبقه نيز به صورت جداگانه مشمول پرداخت عوارض 

 فوق الذكر )معادل ردیف اول جدول( مي گردد.

    قاضي مكلف به پرداخت عوارض زیربنا علاوه بر عوارض تراكم مي باشد.مت ( :2تبصره)
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  در هنگام محاسبه عوارض مازاد بر تراکم موارد ذيل می بايست رعايت گردد:در هنگام محاسبه عوارض مازاد بر تراکم موارد ذيل می بايست رعايت گردد:                                                                                    
  

  

 مربوطه محاسبه و اخذ گردد.% در عرض گذر 121برابر تعرفه تراكم تا  1.5% معادل 181% تا  121تراكم از  .1

 % در عرض گذر مربوطه محاسبه و اخذ گردد.121برابر تعرفه تراكم تا  2% معادل 241% تا 181تراكم از  .2

 % در عرض گذر مربوطه محسبه و اخذ گردد.121برابر تعرفه تراكم تا  5/2% معادل 311% تا 241تراكم از  .3

 تعرفه احداث بنا، محاسبه و وصول گردد. فروش تراكم مازاد برضوابط طرح تفضيلي بر اساس .4

%  به بالا بر اساس 121گردد ، فروش تراكم از  % اعلام مي121املاكي كه تراكم پایه آنها طبق طرح تفضيلي  .5

 بند هاي فوق  محاسبه و و وصول گردد.

 -نآزادگا -درصد و بالاتر 25فرزندان و همسر شهيد( و جانبازان  -مادر -خانواده معظم شهدا)پدر .6

رزمندگان با بيش از یكسال حضور در جبهه، مددجویان تحت پوشش كميته امداد امام خميني )ره( و سازمان 

نامه از سازمان  شود با ارائه معرفي بهزیستي كشور، واحدهایي كه توسط خيرین براي افراد مذكور ساخته مي

 81و پرسنل شهرداري صرفاً براي یكبار نامه كارگزیني(  هاي متبوع، فرهنگيان رسمي )با ارائه حكم و معرفي

% وصول شود. )در صورت عدم رعایت حد نصاب درصد جانبازي یا حضور در جبهه به 181درصد تراكم در حد 

 همان نسبت اقدام گردد(. 

استانداري 19/17/141مورخ  37186/4/1411ابلاغيه  25/13/1411مورخ  5براساس  مصوبه كميسيون ماده  .7

% و 181% به 121متر مربع از  241افزایش تراكم ساختماني قطعات با مساحت كمتر از تهران  در خصوص 

%  در شهرك واوان  فروش تراكم 241% به 181متر مربع از  711متر مربع و كمتر از  241قطعات با مساحت 

 % افزایش محاسبه و اخذ گردد. 51فقط طبقه اضافه با 

% قيمت منطقه بندي هر 21صدور پروانه ساختماني معادل فروش تراكم براي سایر كاربري در هنگام  .8

% به بالا با اعمال بند 61كاربري طبق ضرایب جدول محاسبه و اخذ خواهد شد محاسبات مربوطه از تراكم 

 هاي فوق الذكر قابل اجرامي باشد.

 عوارض فروش تراكم هنگام صدور پروانه ساختماني صرفا براي یك بار محاسبه و اخذ ميگردد. .9
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 ماده پنج : موارد ملاک عمل بابت اجراي ماده پنج موضوع عوارض بر بالكن و پيشامدگی

محترم كشور به شرح ذیل لازم الرعایه است وزیر  8/12/1372مورخ  34/3/1/25798كليه ضوابط مقرر در بخشنامه    

مورد استفاده واحدهاي مسكوني، در صورتيكه پيش آمدگي در معبر عمومي، بصورت روبسته و زیر بناي مفيد  -1

از  ،تجاري، اداري، صنعتي قرار گيرد، علاوه بر اینكه جزو زیربناي مفيد محسوب و عوارض مربوطه وصول خواهد شد

مشروط بر اینكه از  قيمت روز زمين تجاوز ننماید، از متقاضيان وصول خواهد برابر این تعرفه هر مترمربع پيش آمدگي 

 گردید. 

آمدگي بصورت روبسته و داراي دیوارهاي جانبي باشد ولي بصورت بناي غيرمفيد مورد استفاده قرار  اگر پيش -2

گيرد )صرفاً بصورت بالكن( علاوه بر اینكه جزو زیربناي ناخالص محسوب و عوارض مربوطه وصول خواهد شد، از هر 

 % بند یك وصول خواهد شد. 17مترمربع پيش آمدگي

% بند یك وصول خواهد 13ورت روباز و فاقد دیوارهاي جانبي باشد )تراس( فقط معادل چنانچه پيش آمدگي بص -3

    شد. 

منظور از پيش آمدگي مسقف عبارت است از پيش آمدگي در معابر عمومي كه بصورت مسقف و زیر بناي  (: 4تبصره)

 يگيرد.مفيد مورد استفاده واحدهاي مسكوني ،تجاري و خدماتي، اداري،صنعتي و ... قرار م

منظور از پيش آمدگي غير مسقف عبارت است از پيش آمدگي در معابرعمومي كه بصورت بناي غير  (: 2تبصره)  

 مفيد صرفا بصورت بالكن مورد استفاده قرار ميگيرد.       

چنانچه پيش آمدگي سقف آخرین طبقه بنا صرفا بصورت سایه بان مورد استفاده قرار گيرد مشمول   (: 3تبصره )

 پرداخت عوارض مذكور نخواهد بود.

مالكين املاكي كه بصورت غير مجاز بالكن یا پيش آمدگي احداث مي نمایند و حسب آراء قطعي  ( : 1تبصره )

قانون شهرداریها و محاكم قضایي و اداري به دليل عدم ضرورت قلع بنا جریمه مي گردند علاوه  111كميسيونهاي ماده 

 برابر جدول فوق مي باشند. 2/2مول پرداخت عوارض پيش آمدگي با ضریب بر پرداخت جرائم مقرر ،مش

شوراي عالي شهرسازي و معماري ایران، ابلاغي طي  1387/ 9/  25مصوبه مورخ  9 -1 -3و  7 -1 -3به استناد بند 

.. در فضاي هرگونه پيش آمدگي بدنه ساختمان نظير بالكن، تراس و . 1387/ 11/ 29مورخ  311/  311/ 55119شماره 

شهري ممنوع بوده و در صورت هر گونه تخلف مبني بر پيش آمدگي در فضاهاي شهري )معابر شهري( و در حياط 

ملك و ابقا توسط كميسيون ماده صد شهرداري، علاوه بر وصول جرائم مربوطه شهرداري ذي حق دریافت عوارض 

 ت اداري قانوني اعلام شد.تراكم مازاد مي باشد. این عوارض در هيات عمومي دیوان عدال
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 ماده ده : موارد ملاک عمل بابت اجراي ماده ده موضوع عوارض بر مشاغل

مشاغل و صنوف مشمول قانون نظام صنفی، غيرمشمول قانون نظام صنفی، موارد ذيل در هنگام محاسبه عوارض 

 ملاک عمل قرار خواهد گرفت. فعالان اقتصادي و حرف خاص

 نظام صنفيقانون  27ماده 

محل دایر شده به وسيله هر شخص حقيقي یا حقوقي كه پروانه كسب براي آن صادر نشده است با درخواست اتحادیه 

 و تأئيد اتاق اصناف شهرستان توسط نيروي انتظامي پلمپ مي شود.

 قانون نظام صنفي 27ماده  3تبصره 

 از حقوق صنفي نخواهد شد. پرداخت عوارض توسط اشخاص موضوع این ماده موجب احراز هيچ یك

 مساحت یك پنجم بالكن واحد تجاري و كارگاهي جزء بنا محاسبه گردد. ( :4تبصره )

متر در نظر گرفته شود.) حداقل مساحت واحد براساس ضوابط طرح  9حداقل مساحت واحد تجاري ( : 2تبصره )

ساحت واحد كسبي اضافه و براي هر تفصيلي تعيين مي گردد.(. مساحت اشغال شده در معابر توسط صنوف به م

ریال خواهد شد. به ازاي نصب هر دستگاه خودپرداز در داخل واحد صنفي مبلغ دو  111/11مترمربع در هر روز مبلغ 

 ميليون ریال به عوارض ساليانه كسب و پيشه افزوده خواهد شد.

پرداخت عوارض محل كسب بيمارستانهاي دولتي بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصي مشمول  (:3تبصره)

 نخواهند شد.

 كليه دكه هاي تنقلاتي و ... فعال در سطح شهر مشمول عوارض كسب و پيشه مي باشند. ( :1تبصره )

در صورت تعطيلي واحد كسبي كه تعطيلي آنها مورد تایيد اتحادیه ها و  سازمانهاي مختلف همانند بيمه ( :  5تبصره )

 و ... قرار گرفته  عوارض مدت تعطيلي اخذ نخواهد شد.، دارایي و یا بازدید شهرداري 

دفاتر باربري، مدارس غيرانتقاعي، باسكول، دفاتر پيشخوان دولت، مراكز معاینه فني خودروهاي سبك و (: 6تبصره)

 سنگين  مشمول پرداخت عوارض متعلقه خواهند بود.

عرفه صنفي یكساله با حداقل مساحت محاسبه و در هنگام صدور ابتدا به ساكن) حق افتتاحيه( معادل ت(: 7تبصره)

 اخذ گردد.

در صورت جابجایي ،تغيير مكان و تغيير صنف معادل یك دوم تعرفه صنفي یكساله با حداقل مساحت  (:8تبصره)

 محاسبه و اخذ گردد.

ض عوارض كسبي زیر پله هاي تجاري معادل  یك دوم تعرفه كسب و پيشه وصول خواهد شد و عوار(: 9تبصره)

% 81واحدهاي صنفي واقع درداخل پاساژها و مجتمع هاي تجاري و واحدهاي صنفي واقع در طبقات غير همكف معادل 

 تعرفه عوارض صنفي وصول خواهد شد .
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خانواده هاي معظم شهدا ) پدر و مادر ، همسر و فرزند ( و همچنين افراد تحت پوشش كميته امداد امام  معافيت ها :

% و آزادگان و ایثار گران مشروط به ارائه معرفي نامه از مراجع ذیصلاح  25خميني )ره ( و بهزیستي ، جانبازان بالاي 

 % تخفيف مي باشند.51مشمول 

هر گروه صنفي بر اساس قرارگيري در زیرمجموعه اتحادیه مربوطه و قرار گيري طبقه بندي مشاغل  (:41تبصره)

 فعالان اقتصادي، پزشكان و حرف خاص بر اساس قوانين جاري خواهد بود.

عوارض مربوط به مشاغل غيرمشمول نظام صنفي اعم از فعالان اقتصادي، پزشكان، حرف خاص و ... بر  (:44تبصره)

 اداري به شرح ذیل قابل وصول مي باشد.اساس آراء دیوان عدالت 

فضاي مربوط به شوارع و فضاي سبز و تاسيسات و ساختمانهاي اداري در انبارها و سردخانه ها به عنوان  (:42تبصره)

 فضاي انبار تلقي نميشود.

اخذ خواهد % بها خدمات محاسبه و55در مواردي كه از فضاي باز به عنوان انبار استفاده شود معادل (: 43تبصره )

 شد.

 خواهد شد.و اخذ محاسبه ساليانه  بهاء خدمات مدیریت پسماندهاي شهري معادل یك برابر عوارض صنفي (:41تبصره )

مورخ  166472از بانك هاي دولتي و خصوصي و موسسات مالي و اعتباري با توجه به بخشنامه شماره  (:45تبصره )

مورخ  1133آراي هيئت عمومي دیوان عدالت اداري به شماره هاي وزیر محترم كشور و آخرین آراي  11/11/1396

عوارض این ماده اخذ  22/4/1399مورخ  9712596و  8/12/1396مورخ  1241،  19/11/396مورخ  1152و  12/11/1396

 خواهد شد.

 11/11/1396رخ مو 166472واحدهاي توليدي داراي پروانه بهره برداري معتبر توجه به بخشنامه شماره   (:46تبصره )

مدیر كل دفتر برنامه ریزي و بودجه  سازمان شهرداریها ، با  15/7/1399مورخ  22117وزیر محترم كشور و نامه شماره 

 .عنایت به نوع شغل، محل جغرافيایي ملك، عوارض اخذ مي گردد

بيمه ها، واحدهاي تجاري دفاتر وكلا، مهندس ناظر، دفاتر اسناد رسمي، دفاتر و ساختمان هاي مركزي  (:47تبصره )

درون درمانگاه ها، كليه دفاتر بيمه، دفاتر فروش بليط هواپيما و قطار، دفاتر خدمات ارتباطي، دفاتر خدمات پيشخوان 

و دفاتر پستي ، آموزشگاهها، فعالان اقتصادي غير مشمول قانون نظام صنفي وغيره كه  11دولت، دفاتر پليس + 

ادل ارزش معاملاتي مورد عمل در این تعرفه به ازاي هر متر مربع مورد بهره برداري به مشمول قانون خاص مي باشد مع

 عنوان شغلي ماهيانه مي بایست پرداخت نمایند . انبارداري و سردخانه مشمول  عوارض شغلي مي باشد.
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 ت شهريماده يازده : موارد ملاک عمل بابت اجراي ماده يازده موضوع عوارض احداث و نص  تاسيسا

( تلفن همراه در ملك اشخاص  به شرح ذیل اعلام ميگردد : BTSتعرفه بهاء خدمات ناشي از نصب دكل ) (: 4تبصره )

 ریال در سال كمتر نباشد. 111/111/4% مبلغ اجاره ساليانه یا ماهيانه مشروط به اینكه از حداقل  11معادل 

اجاره محل نصب دكلها در اماكن متعلق به شهرداري به منظور نصب دكل ها و غيره مطابق نظریه  (: 2تبصره )

 كارشناس رسمي دادگستري تعيين خواهد شد. 

هيات عمومي  1386سال  1481الي  1477عوارض حق الارض و حفاري و شكستن  آسفالت به موجب دادنامه شماره  -

دفتر امور حقوقي  1387/  11/ 31مورخ  168493ه است همچنين نامه شماره دیوان عدالت اداري قانوني شناخته شد

 وزارت كشور بر قانوني بودن این نوع عوارض تاكيد دارد ولي مشروط به تصویب آن در شوراي شهر    

  

 ماده دوازده : موارد ملاک عمل بابت اجراي ماده دوازده موضوع عوارض بر تابلوهاي تبليغاتی محيطی

قانون شهرداریها كه اراضي معابر ، كوچه ، ميادین و پاركهاي عمومي بعنوان ملك  96ماده  6ت به تبصره با عنای

قانون شهرداریها ، مقررات اخذ بهاء  92عمومي و در مالكيت شهرداري است و با استفاده از اختيارات حاصله از ماده 

ات )بهاي خدمات نصب كنندگان تابلوهاي تبليغاتي در خدمات و هزینه خسارات از نصب كنندگان انواع تابلو و تبليغ

 معابر عمومي ( به شرح ذیل تنظيم گردیده است .

بندي، براي تابلوهاي تبليغات كالاي داخلي یا مرتبط با صنف  %  قيمت منطقه8/8ضریب براي تابلوهاي معرف  -

%، به ازاي هر مترمربع به 6/17%، براي تابلوهاي تبليغات كالاي خارجي، غيرمرتبط با صنف یا تابلوهاي غيرمجاز 2/13

 صورت ساليانه خواهد بود. 

 پایه باشد ارتفاع پایه به مساحت تابلو اضافه خواهدشد. در صورتي كه تابلو داراي -

 گردد. % نسبت به مورد استفاده خود محاسبه مي11در صورتيكه كليه تابلوهابه صورت الكترونيكي باشد با افزایش  -

قانون شوراها نوشتن هر نوع مطلب بر دیوارهاي  71ماده  25قانون شهرداریها و بند  92با توجه به ماده  (:4تبصره )

 شهر ممنوع است مگر مواردي كه با اخذ مجوز از شهرداري صورت پذیرد .

 :نماید وصول 3فلش راهنما با ضریب شهرداري مجاز است براي نوشته هاي روي دیوار مبالغي به شرح ذیل و تابلوهاي 

 ریال روزانه 2411متر هر مترمربع  11براي خيابانهاي كمتر از  -

در موارد خاص مانند مهد كودك و ... كه طراحي براي دیوار ملك مذكور از ضرورت و اهميت كار مي باشد  (:2تبصره )

 باشد . در صورت اجراي طرحهاي شاد و جذاب با تأئيد واحد زیباسازي شهرداري رایگان مي

پرداخت اجاره به مالكين و كسب مجوز از آنان بعهده متقاضي مي باشد كه باید به شهرداري ارائه نمایند  (:3ه )تبصر

 و شهرداري مسئوليتي در این رابطه ندارد.

در صورت مشخص بودن آدرس تبليغات انجام شده روي دیوار ) مانند تخليه چاه فاضلاب و برچسب و ...(  (:1تبصره )

شوراي اسلامي شهر )مصوبه شماره  15/9/97مورخ  1111/2/5رت و پاكسازي مطابق مجوز شماره جهت هزینه خسا

 ( اقدام گردد.228-5
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نوشته هاي روي دیوارهاي مدارس دولتي با هماهنگي قبلي چنانچه فقط در خصوص تعليم و تربيت باشد  (:5تبصره )

 بدون هيچ بعد تبليغاتي رایگان محسوب گردد.

پوستر و تراكت براي افراد حقيقي فقط در مكانهایي كه شهرداري مشخص نموده مجاز بوده و  نصب (:6تبصره )

 بصورت رایگان مي باشد .

نوشته ها و پوسترهایي كه بدون مجوز باشد شهرداري مجاز است براي پاكسازي بر روي دیوارهاي آجري  (:7تبصره )

 151.111ریال ، نماي سنگ تيشه اي هر مترمربع 311.111ربع ریال ، نماي سنگ یا كنيتكس هر مترم71.111هر مترمربع 

 ریال اخذ نماید.  151.111ریال و نماي سنگ گرانتي هر مترمربع 

كليه مالكين تابلوهاي سطح شهر موظفند نسبت به اخذ مجوز لازم از شهرداري اقدام نمایند در غير این  (:8تبصره )

لوهاي فاقد مجوز با اعلام كتبي اقدام و هزینه جمع آوري ، نگهداري و صورت شهرداري رأساً نسبت به جمع آوري تاب

... را بعلاوه ده درصد افزایش دریافت خواهد نمود و در صورت ورود هر گونه خسارت به تابلو مسئوليتي به عهده 

 شهرداري نخواهد بود.

( مي باشد. ضریب براي 1/2یك دهم ) ضریب براي تبليغات كالا یا خدمات غيرمرتبط با صنف معادل دو و (:9تبصره )

باشد.  ( مي3/1ژ یا طبقات غيرهمكف معادل یك و سه دهم ) تبليغات كالا یا خدمات غيرمرتبط با صنف در داخل پاسا

( درصد و به صورت روزانه خواهد بود. ضریب براي 8/14ضریب براي تبليغات داربستي معادل چهارده و هشت دهم )

( درصد و به صورت روزانه خواهد بود. در صورتي كه تابلو داراي پایه مجزا 37ادل سي و هفت )تبليغات الكترونيكي مع

 باشد ارتفاع پایه به مساحت تابلو اضافه خواهد شد.

مقررات ملي ساختمان  21كليه مبالغ مورد محاسبه بابت مازاد مساحت استاندارد مندرج در مبحث  (:41تبصره )

 باشد. مي

          

يزده و چهارده : موارد ملاک عمل بابت اجراي ماده سيزده و چهارده موضوع عوارض بر تعيين و تغيير ماده س

 کاربري عرصه در اجراي طرحهاي توسعه شهري

طرحهاي مصوب  یا تعيين كاربري در اجراي تغيير شي ازرعایت مواد ذیل درهنگام محاسبه  عوارض ارزش افزوده نا

 احداث بنا ضروري است شهري)تغيير كاربري( و توافق

% كاربري مربوطه ودر مجتمع صنفي خدماتي 41جهت صدور مجوز احداث بالكن و نيمه طبقه و سایبان  ( :4تبصره )

 اخذ گردد. k% ضریب  71اسلامشهر جهت بالكن معادل

ا یا پشت جهت صدور مجوز احداث واحدهاي تجاري یا تغيير كاربري عرصه به تجاري در داخل گاراژه ( :2تبصره )

 اخذ گردد. k% ضریب 71جبهه معادل

%، 65% ، در طبقه اول 51جهت صدور مجوز احداث واحدهاي تجاري ،اداري و صنعتي در زیرزمين معادل  ( :3تبصره )

 اخذ گردد. k% ضریب 45% و در طبقه سوم و بالاتر معادل 55در طبقه دوم 
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صنعتي با قيمت   k% ضریب  61ومرغداري ها معادل جهت صدور مجوز احداث  واحدهاي دامداري  ( :1تبصره )

 اي كاربري مربوطه محاسبه و اخذ گردد.  منطقه

محاسبه عوارض واحدهاي خدمات عمومي اعم از ميادین ميوه و تره بار، بازارهاي عرضه مستقيم كالاو ...  ( :5تبصره )

وري هاي داخل مجموعه هاي صنعتي و % تجاري و غذاخ71معادل یك چهارم تجاري و تالارهاي پذیرایي معادل 

 % تجاري محاسبه خواهد شد.51تجاري معادل 

كليه ارقام و ضرایب مندرج در جداول مربوط به احداث بنا و تغيير كاربري در خصوص متقاضيان اعمال  ( :6تبصره )

بنا ضریب جداول احداث اصلاحي )تفكيك عرصه( و تغيير كاربري ميباشد در هنگام تغيير كاربري یا احداث  111ماده 

جداول محاسبه گردد و  4/2معادل  111و جهت تغيير كاربري عرصه بدون اعمال ماده  2بنا با حفظ كاربري موجود 

%، و سایر  5عوارض بعد از صدور رأي كميسيون ماده صد در كاربري مغایر و غيرمرتبط جهت تخلفات مسكوني 

كليه املاكي كه طبق طرح تفصيلي مشمول اعطاي محاسبه و اخذ گردد.% تغيير كاربرد )احداث بنا( 2تخلفات معادل

 % احداث بنا محاسبه و اخذ گردد.51امتياز تشویقي مي گردد معادل 

كليه ارقام و ضرایب مندرج در جداول بابت تغيير كاربري از ذخيره مسكوني به مسكوني و بالاتر ميباشد  ( :7تبصره ) 

به شرح ذیل تعيين مي  kي هریك از كاربریهاي ذیل الذكر به كاربري بالاتر، ضریب و چنانچه درهنگام تغيير كاربر

% ، تغيير كاربري به تاسيسات وتجهيزات شهري 5گردد. در صورت تغييـر كاربـري به شبكه معابرضریب معادل 

%، تـغيير 5معادل % ، تغيير كاربري به آموزشي ضریب 5% ، تغيير كاربري به فضاي سبز ضریب معادل 5ضریب معادل 

%، 5% ، تغيـير كاربري به فـرهنگي مذهـبي ضـریب معادل 5كاربري به بهـداشتـي ودرمانـي ضـریب مـعادل 

% و تغيير كاربري به 5%، تغيير كاربري به حمل و نقل و انبارداري 5تغييـر كاربري به ورزشي وتفریحي ضریب معادل 

كاربري از هر كاربري به كاربري بالاتر مابه التفاوت مبالغ مربوط به مجوز % ميباشد )در هنگام تغيير 5ذخيره مسكوني 

صدور احداث بنا و یا تغيير كاربري از مبدا به مقصد مرحله به مرحله محاسبه و اخذ خواهد شد(.در مواقعي كه برخي 

% به مبالغ تغيير 11زان از اراضي فاقد كاربري باشند جهت تعيين كاربري باتوجه به ارزش افزوده ایجاد شده به مي

 كاربري اضافه گردد. 

املاكي كه قبل از ابلاغ طرح جامع یاتفضيلي احداث گردیده اند درصورتيكه دركاربري طرح هاي عمومي  ( :8تبصره )

واقع شده باشند و در صورت دارا بودن تخلف نسبت به تمكين راي كميسيون ماده صد اقدام نموده باشند یا پایانكار 

جهت تغيير كاربري به  kباشند و املاك قولنامه اي بابت كارشناسي،قبل از صدور پروانه ساختماني ،ضریب داشته 

% كاربریهاي 11% و به سایر موارد معادل 25% ، صنعتي معادل 15% ، به اداري 11% ،  به تجاري معادل 15مسكوني معادل 

 مربوطه لحاظ خواهد شد. 

باتوجه به نوع   k% ضریب 35% وانبار واحدهاي صنعتي 31%، انبار واحد اداري 41ي انبار واحدهاي تجار ( :9تبصره )

 كاربري اخذگردد.
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  k% ضریب  11ادارات آب، برق،گاز،مخابرات درصورت نيازبه انبار واخذ مجوز ازمراجع ذیصلاح معادل  ( :41تبصره )

 تجاري مورد محاسبه قرارگيرد.

%  31اداره آموزش وپرورش ومراكز بهداشتي درصورت نياز به انبار واخذ مجوز ازمراجع ذیصلاح معادل  ( :44تبصره )

 اداري مورد محاسبه قرارگيرد. kضریب 

اي كاربري  صنعتي با قيمت منطقه  k% ضریب  21انبارهاي كشاورزي، مرغداري ها ، دامداریها و معادل  ( :42تبصره )

 رد.مربوطه مورد محاسبه قرارگي

 صنعتي مورد محاسبه قرارگيرد.  k% ضریب 51در سردخانه هاي زي صفر )صنعتي( معادل  (:43تبصره )

مطابق بانوع  k% ضریب 41بناهاي نگهباني،سرایداري،اتاق كارگري،خرپا،هانگارد و مشاعات ، معادل  :(41تبصره )

 كاربري و پروانه ساختماني اخذ گردد.

اخذ    k% ضریب 75درصورتيكه توافق صورت گرفته دربخش صنعتي به صورت توسعه بنا باشد معادل  ( :45تبصره )

 گردد.                                                                                      

ازعرصه  k% ضریب 11ادل فضاي باز مورد استفاده گاراژها، كارگاهها ومراكز سوخت رساني وغيره مع ( :46تبصره )

 اخذگردد.

اي كاربري مربوطه به مترمكعب اخذ  صنعتي و قيمت منطقه  k% ضریب 5استخرپرورش ماهي معادل  ( :47تبصره )

 گردد.

گلخانه ها و پرورش دهندگان گياهان تزیيني و قارج و نظایر آن كه در كاربري غير كشاورزي و بامصالح  ( :48تبصره )

صنعتي و با قيمت  k% ضریب 11صنعتي و با مصالح غير اساسي معادل  k% ضریب 51ردند معادل اساسي احداث مي گ

عوارض  پروانه و در هنگام تبدیل بناي  "منطقه اي كشاورزي آبي اخذگردد و در صورت احداث در كاربري مرتبط صرفا

 درصد احداث بنا اخذ خواهد شد.51غير اساسي به اساسي معادل 

 كاربري مربوطه به مترمكعب اخذ گردد.   k% ضریب 5ازن واحدهاي تجاري وصنعتي معادل مخ ( :49تبصره )

به  "جهت  تغيير كاربري به تجاري و صنعتي بابت املاكي كه بگونه اي واقع شده باشند كه مستقيما ( :21تبصره )

 % مبالغ مربوطه اخذخواهد شد. 71گذرمشرف نبوده ودرب آنها به محوطه داخلي ملك باز ميشود

% 41ماني معادل جهت صدور مجوز احداث بناهاي تفریحي ورزشي ،فرهنگي ، آموزشي ، بهداشتي ، در ( :24تبصره )

 % تعرفه مسكوني اخذ گردد . 11تعرفه صنعتي و جهت بناهاي مذهبي معادل 

در مراكز اقامتي )هتل، هتل آپارتمان، مهمانپذیر( مطابق تعرفه مسكوني وسایر بناهاي درخواستي  ( :22تبصره )

 مطابق كاربري مورداستفاده محاسبه واخذ گردد. 

، متقاضي سطح اشغالي بيش از سطح اشغال مجاز در كاربریهاي موجود باشد، در در مواقعي كه مودي ( :23تبصره )

% و 21صورت تایيد مراتب توسط مراجع ذیصلاح و بلامانع بودن انجام امر، براي سطح اشغال بيشتر از حد مجاز معادل 

ر متر مربع مازاد هاي مربوطه به ازا ه % و ضریب در كاربري41ضریب براي سطح اشغال بصورت صد در صد معادل 
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سطح اشغال اخذ گردد. لازم به ذكر است كليه موارد در هر طبقه به صورت جداگانه محاسبه و اخذ خواهد شد و 

چنانچه درخواست افزایش سطح اشغال در كاربریهاي غير از كاربري موجود زمين باشد ، مبلغ مربوط به تغيير كاربري 

 .نيز برابر مقررات از مودي اخذ خواهد شد

در صورتيكه مودي ، متقاضي بنایي با ارتفاع بيش از ارتفاع مجاز ) ارتفاع تعيين شده در طرح تفصيلي(  ( :21تبصره )

% مبالغ تغيير كاربري، بناي صنعتي 11باشد ؛ براي صدور مجوز احداث بناي تجاري بابت هر متر مربع افزایش معادل 

ير كاربـري  اخذ گردد . لازم به ذكـر است چنانچـه در افزایش ارتفاع % تغي11% تغيير كاربري و سایر موارد 15معادل 

حادث شده ، بنایي احداث گردد در اجراي تبصره یازده ذیل ماده صد قانون شهرداري ها نسبت به تعيين تكليف آن از 

 طریق كميسيون ماده صد اقدام خواهد شد.

كره یا شيشه ميرال براي هر مترمربع، معادل تعرفه كاربري ایجاد دسترسي جدید یا نمادهي از طریق كر :(25تبصره )

 % محاسبه و اخذ گردد.51مربوطه و تبدیل درب به كركره با ابعاد اوليه معادل 

هيأت تخصصي شوراهاي اسلامي دیوان عدالت اداري  29/2/1398مورخ  9819971916111156طي دادنامه شماره  -

در خصوص  1395مي شهر رامسر موضوع دفترچه تعرفه عوارض محلي سال با موضوع عدم ابطال مصوبه شوراي اسلا

 عوارض تراكم سطح اشغال و طبقات و درب اضافي.

در هنگام محاسبه عوارض تغيير كاربري یا صدور مجوز احداث بنا ، قيمت منطقه بندي بزرگترین گذر  ( :26تبصره )

 مشرف به ملك ملاك عمل خواهد بود .

% افزایش نسبت به تعرفه احداث بنا یا تغيير كاربري اقدام 11رهاي مسكوني  با قابليت تجاري  با در محو(: 27تبصره )

و چنانچه در هنگام محاسبه عوارض تغيير كاربري یا صدور مجوز احداث بنا ، معبر جدیدي  ) خيابان ، كوچه ( ایجاد 

 مشابه كه داراي ارزش یكساني باشند استفاده شود. گردد یا احياناً  در تعرفه موجود نباشد از تعرفه معابر همجوار و

درخصوص صنایع تبدیلي و تكميلي كشاورزي كه داراي مجوز فعاليت از سازمانهاي ذیربط منجمله  ( :28تبصره )

جهاد كشاورزي هستند ، مانند دامداریهاي صنعتي  ، مرغداریهاي صنعتي ، كشتارگاههاي صنعتي ، پرورش ماهي 

هاي دامي صنعتي و توليد كنندگان لبنيات و كنستانتره  بهينه كردن توليدات بخش كشاورزي و صنعتي، فراورده 

% 31صنعتي ودر خصوص سردخانه هاي دو مداره  كشاورزي معادل   k% ضریب  51غيره جهت احداث بنا  معادل 

 بندي كشاورزي آبي محاسبه و وصول گردد. صنعتي و با قيمت منطقه  kضریب

قانون شهرداریها و ساماندهي صنوف  55ماده  21در صورت انتقال مشاغل مزاحم شهري ، موضوع بند  ( :29تبصره )

% مبالغ مربوط به تغيير كاربري درتعرفه مصوب وصول خواهد  شد و موضوع صرفا به سازمانها ، 51مربوطه، معادل 

 ها و اتحادیه ها تعلق خواهد گرفت.  ngoموسسات ، 

موافقت با اسـتفاده از سایيان  بر روي واحـدهاي كارگاهي و صنعتي و استفاده از معابر  در صورت( : 31تبصره )

ریال اخذ خواهد شد و  12111توسط صنوف... جهت استفاده از محوطه بصورت موقت به ازا هر متر مربع در روز معادل 
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آوري در زمان اعلام  اخذ وجه هيچگونه حقي در جهت مجاز شدن بناها نخواهد داشت و در صورت عدم جمع

 شهرداري ، راسا نسبت به جمع آوري اقدام خواهد شد و هزینه هاي مربوطه بعلاوه ده درصد مطالبه ميگردد.

كليه موارد در صورت تایيد واحدهاي فني و شهرسازي ، واحدهاي ذیربط و تایيد مراجع ذیصلاح  ( :34تبصره )

گرفتن ارزش اضافه شده ناشي از تغيير كاربري صورت گرفته در اجراي قابليت اجرا خواهد داشت. همچنين بادر نظر 

طرحهاي تفضيلي جدید و یا سایر طرحها و مصوبات مودیان موظف به پرداخت ارزش افزوده ایجاد شده بر اساس 

 تعرفه خواهند بود.

 

ناشی از اجراي طرحهاي ماده پانزده : موارد ملاک عمل بابت اجراي ماده پانزده موضوع عوارض ارزش افزوده 

 عمران شهري

این عوارض از اراضي و املاكي كه بر اثر اجراي طرحهاي احداث یا تعریض معابر براي آنها ارزش افزوده ایجاد مي گردد 

 درصد ارزش افزوده ایجاد شده براي یكبار قابل وصول مي باشد. 41حداكثر به ميزان 

تعریض، عوارض از صاحبان اینگونه املاك اخذ نخواهد شد، مشروط  در صورت آزادسازي رایگان عرصه واقع در طرح

 بر اینكه ارزش عرصه با عوارض یكسان باشد.
  

  در اين دفترچه رعايت نکات ذيل ضروری میباشد((در اين دفترچه رعايت نکات ذيل ضروری میباشد((  کلیه ماده های قانونیکلیه ماده های قانونی  ))در هنگام محاسبه انواع عوارض))در هنگام محاسبه انواع عوارض  
گرانترین معبر مشرف به ملك ) بر ملك  اعم از بر چنانچه ملكي داراي چند بر باشد در محاسبه عوارض مربوطه، -11

 دسترسي شامل درب ورودي و پنجره  و یا فاقد دسترسي مي باشد(، ملاك عمل خواهد بود.

هيأت عمومي دیوان  3/2/85مورخ  48و همچنين دادنامه شماره  25/11/83مورخ  587با توجه به دادنامه شماره  -2

و  111وصول عوارض مربوط به تخلفات ساختماني علاوه بر جرائم كميسيون ماده  عدالت اداري مبني بر قانوني بودن

با موضوع  1398اردیبهشت  24مورخ  284الي  282رأي هيأت عمومي دیوان عدالت اداري به شماره  مطابق همچنين

 – 1359الي  1356قانون تشكيلات و آیين دادرسي دیوان عدالت اداري نسبت به رأي شماره  91اعمال ماده 

 در محاسبه این عوارض طبق تعرفه تصویبي اقدام خواهد شد. 17/12/1395

 صحيح عمومي هيأت 1391؍5؍11-199 و 1385؍2؍3-48 ،1383؍11؍25-587استدلال مصرح در آراء شماره »

 احداث عوارض اخذ تجویز بر ناظر 1395؍12؍17 - 1359 الي 1356 شماره رأي در كه مصوباتي نتيجه در. شد شناخته

 با قانون است. منطبق شهرداري قانون 111 ماده كميسيون جریمه از بعد ساختماني تخلفات براي بنا

قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداریها و دهياریها عوارض در داخل محدوده شهر و سطح مناطق  2بر اساس ماده  -3

 شهرداري قابل وصول است.

تاخير در پرداخت عوارض   11/5/1411یدار و هزینه شهرداریها و دهياریها ابلاغيه قانون درآمد پا 11در اجراي ماده - 4 

% به ازاي هرماه نسبت به مدت تاخير 2كه داراي سررسيد هستند موجب تعلق جریمه اي )در هنگام وصول (به ميزان 

به حساب شهرداري به  % خواهد بود . پرداخت هر گونه وجهي در هر مقطع زماني توسط مودي24و حداكثر تا ميزان 

 باشد. منزله الزام به صدور پروانه نمي
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 اي بر جبهه اصلي محاسبه خواهد شد. عوارض پذیره واحدهاي صنعتي كلاً بر اساس قيمت منطقه -5 

براي فضاهاي باز مورد استفاده در كاربریهاي مختلف كه در راستاي انجام فعاليت مربوطه مورد استفاده قرار  -6

ثل باراندازهاي دفاتر آهن فروشي، سایبان، بارانگير، بهاربند، خرپا، كارواش ، پمپ بنزین ، گاراژها ، گيرند م مي

 دركاربري مربوطه اخذ گردد.پذیره درصد عوارض  5/27توقفگاهها، باسكول و ...  

مي گيرند معادل  براي بناهاي به صورت دامداري، مرغداري و گلخانه ها كه با مصالح سنگين مورد استفاده قرار -7

اي ، دامداري ، مرغداري ، پرورش قارچ و نظایر آن  % قيمت منطقه بندي كشاورزي )دیمي( و براي بناهاي گلخانه3/3

ماده یك قانون  حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها  4كه در راستاي گسترش كشاورزي مي باشد و مشمول تبصره 

% قيمت منطقه بندي 65/1يكا، چوب و پوشش پلاستيك و شيشه معادل  هاي پول هستند،  با مصالح سبك مانند لوله

 كشاورزي )دیمي( ملاك عمل خواهد بود.

%قيمت منطقه بندي كاربري مربوطه براي هر متر مربع و جهت احداث 11براي تأمين پاركينگ در محوطه باز معادل  -8

يمت منطقه بندي كاربري مربوطه براي هر متر مربع ق 2/1زیرزمين براي تامين پاركينگ در زیر زمين منفي یك معادل 

 %طبقه بالاترمحاسبه و اخذ گردد.  85محاسبه و اخذ گردد. لازم به ذكر است در ازاي هر طبقه زیرزمين پایينتر معادل 

اماكني كه به صورت ورزشي احداث  مي گردند مشروط بر اخذ مجوز موافقت اصولي از تربيت بدني استان تهران   -9

بندي سایر كاربریها محاسبه گردد. ، در غير اینصورت عوارض متعلقه با قيمت  %( قيمت منطقه35/21ه صورت ) ب

 بندي سایر كاربریها محاسبه ميگردد . منطقه

و صرفاً  %  نوع كاربري ذكر شده در پروانه ساختماني 31عوارض بناهاي سرایداري، نگهباني و اطاق كارگري معادل  -11

 اخذ گردد. % ضریب صنعتي محاسبه و51معادل  5در منطقه 

عوارض بناهاي مراكز درماني، فرهنگي ، آموزشي  ، هنري ، بهداشتي ، مطب پزشكان ، روانپزشكان ، دندا  -11

نپزشكي، بينایي سنجي ، رادیولوژیست  ها ، سونوگرافي ، داروخانه ها  و حرف وابسته ) با اخذ مجوز از مراجع ذیصلاح 

 % قيمت منطقه بندي سایر كاربریها مورد محاسبه قرار گيرد. 1/4( معادل 

 با ضریب صنعتي محاسبه و 5و صرفاً درمنطقه  % كشاورزي )دیمي(31عوارض انبار واحدهاي كشاورزي معادل  -12

 اخذ شود.

حد متراژ و براي صدور پروانه ساختماني واحدهاي تجاري، اداري و صنعتي در هنگام نوسازي و تجدید بنا در   -13

تعداد دهنه و وضعيت مندرج در پروانه قبلي )چه قبل و چه بعد از تصویب طرح جامع یا هادي( و یا آخرین گواهي 

% عوارض پذیره اخذ خواهد شد. مشروط بر اینكه ساختمانهاي موردنظر عيناً مطابق مفاد پروانه 33پایان كار، معادل 

 كار باشند. ساختماني احداث شده و داراي گواهي پایان 

متر عمق بر اساس قيمت منطقه بندي جبهه اول  و مازاد بر آن به  11عوارض پذیره مجتمع هاي اداري و تجاري تا  -14

% قيمت 72/5متر عمق بر اساس  21% قيمت منطقه بندي جبهه اول و مازاد بر 25/8متر عمق دوم بر اساس  11ازاي 

 منطقه اي جبهه هاي بعدي كمتر نباشد محاسبه خواهد شد.بندي جبهه اول در صورتيكه از قيمت  منطقه

 ميباشد. p  2/1عوارض یك متر مربع بناي تجاري و اداري در مجتمع ها حداكثر -15
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% قيمت منطقه بندي، تجاري 54/1عوارض افزایش ارزش قانوني ناشي از طرح هاي توسعه شهري بابت مسكوني  -16

% و در صورت كسر از حدنصاب طرح تفصيلي موارد 65/1و در سایر كاربریها % 53/2% قيمت منطقه بندي، اداري 3/3

 فوق اخذ خواهد شد(.

عوارض پایان كار بناهاي احداث شده قبل از تاسيس شهرداري كه به صورت غير مجاز احداث گردیده و قابل  -17

ائي ميباشد كه  ساكنين و بهره طرح در كميسيون ماده صد نمي با شد و بناهایي كه داراي آرا صادره از مراجع قض

برداران  این قبيل اماكن همانند سایر شهروندان از مزایاي شهروندي استفاده مي نمایند در صورت درخواست استعلام 

% ارزش منطقه اي  عوارض مربوطه  را پرداخت نمایند. لازم به ذكر است در مجتمع صنفي 55از شهرداري معادل 

ایشگاهي كاميونداران جهت صدور پروانه ساختماني بر اساس كاربري مصوب و در حد خدماتي برآوند و مجتمع نم

علاوه بر عوارض پذیره و سایر عوارض  5تراكم مجاز بدون نياز به طرح دركارگروه امور زیر بنایي یا كميسيون ماده 

 حاسبه و اخذ گردد.% ارزش افزوده ناشي از اجراي طرحهاي مصوب شهري براي هر متر مربع م11متعلقه معادل 

مهمانپذیر، داراي مجوز سازمان ایرانگردي  –مسافرخانه  –هتل آپارتمان  –احداث واحد هاي اقامتي شامل : هتل -18

و جهانگردي و همچنين احداث فضاهاي باز خدماتي تجاري ، رستوران ، غرفه تجاري ، صنایع دستي ، عتيقه فروشي ، 

در مجموعه ها ي مذكور باز مي شود و راه مستقيم به معابر شهر ندارند در كاربري آرایشي و غيره كه درب ورودي آنها 

بندي مربوطه محاسبه و وصول  % قيمت منطقه2/57مربوطه با رعایت تراكم مجاز بر مبناي تعرفه خدماتي و معادل 

ه قانون مذكور كليـه آئين نام 12قانون توسعه صنعت ایـرانگردي و جـهانگردي و ماده  8گردد و در اجراي ماده 

تأسيسات ایرانگردي و جهانگردي، دفاتر خدمات مسافرتي و سایر تأسيسات مشابه از هر نظر مشمول تعرفه ها، 

مقررات و دستورالعمل هاي بخش صنایع مي باشند و عوارض مجتمع هاي بين راهي داراي مجوز از سازمان مذكور كلاً 

 بر اساس تعرفه صنعتي محاسبه گردد.

در محاسبه عوارض پذیره براي واحد هاي خدمات عمومي مثل ميادین ميوه وتره بار و بازار عرضه مستقيم كالا  -19

 % ) یك /چهارم ( پذیره تجاري لحاظ مي شود .5/27)داراي مجوز از مراجع ذیربط ( 

% و انتقال حق 2عادل قانون درآمد پایدار شهرداریها به هنگام نقل و انتقال قطعي املاك م 8در اجراي ماده  -21

% قيمت منطقه بندي عرصه و عيان محاسبه و وصول گردد. لازم به ذكر است چنانچه سرقفلي ملكي 1واگذاري معادل 

% قيمت  11متعلق به خود شهرداري باشد جهت موافقت شهرداري و رضایت مالكانه با نقل و انتقال سرقفلي، معادل 

ق مالكانه  اخذ خواهد شد و در مواردیكه شهرداري به هر ميزاني از كارشناسي روز ملك موصوف بابت عوارض ح

 سرقفلي سهم داشته باشد به همان نسبت این عوارض اخذ خواهد شد.          

قانون شهرداریها، چنانچه قسمتي از عرصه در سهم 111در هنگام محاسبه سهم شهرداري ناشي از اعمال ماده  -21

نسبت به انتقال آن بصورت رایگان  به نام شهرداري اقدام یا از سند خود كسر مينماید شهرداري قرار گيرد كه مالك 

% سهم مذكور در كاربري مربوطه اخذ خواهد شد. لازم بذكر است چنانچه مودي در قبال 22در این صورت ، معادل 

 % وصول خواهد شد.111واگذاري ملك به شهرداري غرامتي دریافت نماید عوارض بصورت 
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در هنگام محاسبه عوارض پروانه ساختماني جهت كليه املاك مسكوني  مجاز كه نسبت به تخریب و نوسازي - 22

درصد عوارض بابت عوارض صدورپروانه ساختماني وعوارض اختصاصي وصول  71ملك خود اقدام مي نمایند، معادل 

بافت فرسوده مصوب  با تایيد سازمان گردد . لازم به ذكر است در خصوص تخریب و نوسازي املاك مسكوني واقع در 

% ( 181درصد عوارض پروانه ساختماني و عوارض  اختصاصي و تراكم )در حد تراكم مجاز  11نوسازي و بهسازي معادل 

 درصد عوارض متعلقه اخذ خواهد شد . 31محاسبه گردد و در خصوص سایر كاربریها معادل 

و فضاي بازي كودكان در مشاعات در كاربري مسكوني در زیرزمين  هنگام صدور مجوز احداث انباري،  تأسيسات -23

معادل تعرفه احداث بنا از هرمترمربع زیرزمين اخذ گردد. لازم به ذكر است در صورت تبدیل زیرزمين از پاركينگ به 

 سایر موارد نسبت به اخذ موضوع اقدام خواهد شد.

اداري  ، عوارض پذیره فضاهاي مشاعات شامل راهروها ، هنگام محاسبه عوارض پذیره مجتمع هاي تجاري و   -24

% تعرفه مصوب ملاك عمل  55پله ، نمازخانه، خرپشته ، سرویسهاي بهداشتي عمومي ، تاسيسات و غيره معادل  راه

 خواهد بود .

ر ابقاء بنا در هنگام تبدیل پيلوت ، زیرزمين  و پاركينگ به مسكوني در صورتيكه راي كميسيون ماده صد مبني ب  -25

 باشد معادل عوارض صدور پروانه ساختماني به عوارض  محاسبه شده  اضافه خواهد شد .

با توجه به اینكه انجام هر یك از خدمات اداري مستلزم صرف هزینه هاي تهيه ، چاپ و تكثير اوراق ، قبوض،  -26

مترتب به شهرداري، بابـت صـدور گواهي  فرمها و غيره ميباشد، لذا بابت تامين بخشي از هزینه هاي خدمات اداري

هاي پاسخ استعلام ، پایانكار ، پروانه ساختماني ، تمدید پروانه، تشكيل پرونده، كارشناسي، طرح پرونده در 

ریال  براي بازدید و  111/211/2كميسيون، فروش اوراق مربوط به مزایده و مناقصه ، پاكتهاي مربوطه و نظایر آن مبلغ 

متر مربع  511ریال و براي املاك تا  111/111/1هر واحد مسكوني ، تجاري ،صنعتي و اداري معادل  حق كارشناسي

 ریال اخذ گردد. 111/111/4متر مربع  511ریال و املاك بيش از  111/111/2

ر بابت عوارض غرفه و نمایشگاهها اعم از فروش ، تخصصي ،ادواري ، فصلي و دائمي و بازارهاي روز و غيره د -27

محدوده و حریم شهرو از كليه  دایركنندگان نمایشگاههاي بازرگاني ، هنري ، صنعتي و .............. ملك اشخاص حقيقي 

% اجاره واگذاري غرفه ها محاسبه و وصول خواهد شد و متوليان برگزاري  5/5و حقوقي عوارضي به ميزان 

اجاره بهاء غرفه مورد اجاره  را از طرف قرارداد كسر و به % 5/5نمایشگاههاي ادواري ، فصلي و دائمي مكلفند معادل 

حساب شهرداري  واریز نمایند و چنانچه محل برپایي نمایشگاهها متعلق به شهرداري باشد ، برگزار كنندگان 

نمایشگاهها ميبایست علاوه بر عوارض مذكور نسبت به پرداخت مال الاجاره نيز اقدام نمایند با توجه به موقعيت 

%  قيمت منطقه بندي براي هر مترمربع در روز اخذ خواهد شد و در خصوص اجاره  13/2گذاري نمایشگاه معادل بر

% 1/1سالنهاي اجتماعات، سالنهاي ورزشي،  آمفي تئاتر و .... متعلق به شهرداري به ازاي هر ساعت استفاده معادل 

 قيمت منطقه بندي خدماتي اخذ گردد.

قانون شهرداریها و جهت نگهداري و انبارداري ادوات جمع آوري شده از   55ماده  24و  21د بابت بهاي خدمات بن -28

سد معبر ، پلمپ، فك پلمپ، نيوجرسي، هزینه تخریب آراء ماده صد، حمل و نقل نخاله و ابزارآلات، تخليه غيرمجاز در 



 داود حورزاده                                                                                                                محسن حمیدی                  

                اسلامشهرشهر اسلامی شورای شهردار اسلامشهر                                                                                                 رئیس                

 

 

61 

تاخير در اجراي بندهاي مذكور و  فاضلاب شهري و ... معادل هزینه خدمات ارائه شده اخذ خواهد شد. در صورت

%(  تعرفه احداث بنا، محاسبه و اخذ 1/1برداري از ملك به ازاي هر ماه تأخير بابت هر مترمربع معادل یك درصد ) بهره

 خواهد شد.

جهت استفاده از معابر شهرداري براي دپوي مصالح ساختماني و تامين بخشي از خسارات وارده به معابر در  -29

ور پروانه ساختماني ، بابت هر مترمربع فضاي اشغال شده در مرحله صدور پروانه ساختماني كليه كاربریها  هنگام صد

 ریال اخذ گردد.111/311معادل 

% عوارض نوسازي و در 4در صورت تأخير در اجراي نماي ساختمان به ازاي هر مترمربع مساحت نما معادل   -31

ربع مساحت نما معادل عوارض نوسازي ساليانه یك واحد محاسبه و اخذ مي صورت عدم اجراي نما به ازاي هر مترم

 گردد. 

% قيمت 7املاكي كه بلافاصله بعد از فضاي سبز به گذر بزرگتري مشرف شده باشند مبناي محاسبه عوارض  -31

اي سایر  منطقه% از قيمت 7بندي گذر بزرگتر متصل به فضاي سبز حفاظتي بوده مشروط به اینكه اعمال ضریب  منطقه

 معابر متصل به ملك كمتر نباشد.

و  22/5/1385و نقل ریلي شهري و حومه مصوب   هاي حمل ( قانون حمایت از سامانه9با استناد به ماده نهم ) -32

شتاد ماده ه 16و در اجراي بند  17/12/1387افزوده مصوب  ( قانون ماليات بر ارزش51تبصره یكم ذیل ماده پنجاهم )

قانون تشكيلات، وظایف و انتخابات شوراهاي اسلامي كشور و انتخاب شهرداران مصوب  (85هشتاد و پنج )( و 81)

هاي توسعه  منظور تأمين بخشي از هزینه و اصلاحات و الحاقات بعدي آن مصوب مجلس شوراي اسلامي به 1/3/1375

هنگام صدور پروانه  به 1398داي سال شود از ابت اجازه داده مي اسلامشهربه شهرداري ریلي و نقل   شبكه حمل

%( عوارض مأخوذه بابت صدور پروانه ساختماني شامل )زیربنا، تغيير كاربري، پذیره، 2ساختماني، معادل دو درصد )

و نقل ریلي از مالكين   عنوان عوارض توسعه حمل  بار و به  ربط( را براي یك آمدگي و سایر عوارض ذي مازاد تراكم، پيش

 .واریز نماید اسلامشهرحساب درآمدي شهرداري   ور پروانه ساختماني دریافت و بهمتقاضي صد

 : تبصره يک

صرفاً براي  1398كارهاي صادره از ابتداي سال  پایان یادریافت عوارض موضوع این مصوبه به هنگام صدور عدم خلاف 

%( متراژ بناي مازاد بر پروانه 2هاي صادره قبلي به ميزان دو درصد ) یافته مازاد بر پروانه  آن بخش از بناهاي توسعه

 .باشد ملاك محاسبه مي

 :تبصره دو

هاي خود، در قالب ردیف  موظف است درآمدهاي حاصل از اجراي این مصوبه را علاوه بر كمك اسلامشهرشهرداري 

 .منظور و بر حسن اجراي مصوبه و نحوه هزینه وجوه نظارت نماید سازمان حمل و نقل ریليه در بودجه ساليانه جداگان

براي محاسبه عوارض پروانه ساختماني جهت ساختمانهاي نظامي، انتظامي و امنيتي و ... كه به صورت تيپ  -33

ز به ارائه نقشه هاي ساختماني نبوده و شهرداري با طراحي مي شوند و امكان ارائه نقشه به شهرداري وجود ندارد، نيا

 اعلام بر و كف و دریافت عوارض احداث طبق مفاد تعرفه اقدام خواهد نمود.
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تجدید بناي مجاز تخریب شده ناشي از حوادث غير مترقبه و اتفاقي ، مثل زلزله، حریق، رانش زمين، سيل و  -34

ه تعرفه عوارض صدور پروانه ساختماني و پذیره در كاربري مربوطه %كلي21غيره به اندازه اعياني موجود معادل 

 محاسبه و وصول خواهد شد.

قانون رفع موانع توليد رقابت پذیر و ارتقاء نظام مالي كشور شهرداریها مكلفند حداكثر تا یك  59در اجراي ماده  -35

سيه نسبت به صدور و تحویل پروانه هفته پس از پرداخت نقدي ، تعيين تكليف نحوه پرداخت عوارض به صورت ن

ساختماني متقاضي اقدام نمایند لذا عوارض پروانه ساختماني پس از ارائه نقشه هاي معماري و تایيد گزارش واحد 

شهرسازي محاسبه و اخذ ميگردد. چنانچه مالك عوارض متعلقه را پرداخت نموده باشد در سنوات آتي تغييراتي در 

در اینصورت صرفاً ميزان تغييرات با تعرفه روز محاسبه و اخذ خواهد شد . لازم به ذكر است نقشه اوليه اعمال گردد 

در صورتيكه مدت پروانه ساختماني به اتمام رسيده باشد و مالك درخواست اصلاحيه نقشه را داشته باشد شهرداري 

نوسازي و پس از اخذ عوارض  قانون 29ماده  2مكلف است نسبت به اخذ عوارض تمدید پروانه به استناد تبصره 

 متعلقه اقدام قانوني را معمول نماید .

درصورتي كه براساس ضوابط، احداث پاركينگ دریك ساختمان ضرورت داشته باشد، شهرداري حق دریافت -36

 عوارض حذف پاركينگ را ندارد. بنابراین چنانچه در نقشه ساختماني تعداد پاركينگ موردنياز طبق ضوابط شهرسازي،

بند ذیل مي  6پاركينگ درنظر گرفته نشود، صدور پروانه ساختماني ممنوع مي باشد مگر در شرایط خاص كه شامل 

 وزارت محترم كشور( 7/2/1371مورخ  34/3/1/2331باشد )بخشنامه شماره 

ل رو نداشته متر و بيشتر قرارداشته و دسترسي به محل اتومبي 45. ساختمان در بر خيابانهاي سریع السير به عرض 1

  باشد.

متر و بيشتر واقع شده و دسترسي به محل اتومبيل  21. ساختمان در فاصله یكصد متري تقاطع خيابانهاي به عرض 2

  رو نداشته باشد.

. ساختمان در محلي قرار گرفته باشد كه ورود به پاركينگ مستلزم قطع درختان كهن باشد كه شهرداري اجازه قطع 3

  آن را نداده است.

  . ساختمان در بر كوچه هایي قرار گرفته باشد كه به علت عرض كم كوچه ، امكان عبور اتومبيل نباشد.4

  . ساختمان در بر معبري قرار گرفته باشد كه به علت شيب زیاد ، احداث پاركينگ در آن از نظر فني مقدور نباشد.5

كه از نظر فني نتوان در سطح طبقات احداث پاركينگ . در صورتيكه وضع و فرم زمين زیر ساختمان به صورتي باشد 6

 نمود.

 برابر قيمت منطقه بندي زمين براي هر متر مربع پاركينك2براي واحدهاي مسكوني معادل(: 4تبصره )

 برابر قيمت منطقه بندي زمين براي هر متر مربع پاركينك 1/4براي واحدهاي تجاري و اداري معادل  (:2تبصره ) 

 برابر قيمت منطقه بندي زمين براي هر متر مربع پاركينگ 95/4ي واحدهاي صنعتي معادل برا (:3تبصره)

 برابر قيمت منطقه بندي زمين براي هر متر مربع پاركينگ 5/2براي سایر كاربریها معادل  (:1تبصره)

 بر اساس ضوابط طرح تفصيلي تعيين مي گردد. 5شيب مقرر در بند  ( :5تبصره )
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 اري موظف است درآمد حاصل از این تعرفه را  صرفاً در امر احداث پاركينگ عمومي هزینه نماید. شهرد ( :6تبصره )

عمومي دیوان عدالت اداري نظر به اینكه هيأت  12/12/86مورخ  1477-1481رأي قطعي شماره بر اساس  :( 7تبصره)

ينگ و یا كسري آن را معين و متخلف را قانون شهرداري تكليف عدم رعایت پارك 111ماده  5قانونگذار به شرح تبصره 

براساس رأي كميسيونهاي مقرر در آن ماده به پرداخت جریمه محكوم نموده وصول عوارض در مورد عدم رعایت 

پاركينگ و یا كسري آن ، خلاف هدف و حكم مقنن است و كسري پاركينگ املاكي كه در كميسيون ماده صد منجر به 

سبت به راي كميسيون ماده صد تمكين نموده ، مشمول در یافت عوارض كسري صدور جریمه گردیده و مالك ن

 پاركينگ نمي گردد .

قصد حذف پاركينگ را  3/3/1371مورخ  34/3/1/2331در صورتيكه مالك خارج از مفاد بخشنامه شماره :( 8تبصره)

ارشناس رسمي دادگستري داشته باشد باید مبلغي معادل هزینه احداث یك واحد پاركينگ را بنا به تشخيص ك

محاسبه و به شهرداري پرداخت نماید و در صورت تأمين پاركينگ از طریق ایجاد درب اضافه، به ازاي هر پاركينگ 

 تأمين شده معادل تعرفه وصول گردد.

به منظور تشویق احداث كنندگان پاركينگ، سازندگان پاركينگ هاي عمومي طبقاتي در كاربري مربوطه  :( 9تبصره)

 ا رعایت سایر ضوابط شهر سازي مشمول عوارض احداث بنا نمي گردد.ب

 هاي عمومي هزینه گردد. مبالغ دریافتي از این محل صرفاً مي بایست در خصوص احداث پاركينگ :( 41تبصره)

مغایر وضع عوارض براي تبدیل یك واحد به دو یا چند واحد دیوان عدالت اداري  19/1/1392-26طبق رأي شماره  -37

 31/1/98 مورخ 9819971916111117 شماره دادنامه و نيز حسب  قانون و خارج از حدود اختيارات تشخيص نگردیده است

و  1394،  1391سال هاي ) ابطال عوارض تبدیل واحد مصوبه تعرفه عوارض از دفترچه عوارض شهرداري كرج موضوع 

 .قانون و خارج از حدود اختيار تشخيص داده نشده استوضع عوارض تبدیل یك واحد به چند واحد مغایر  )1395

 بابت تبدیل یك واحد تجاري به دو واحد تجاري پس از كسرواحد بزرگتر با ضریب دو اعمال گردد. (:4تبصره )

 بابت تبدیل یك واحد تجاري به سه واحد تجاري پس از كسرواحد بزرگتر با ضریب دو و نيم اعمال گردد. (:2تبصره )

 بابت تبدیل یك واحد تجاري به بيش از سه  واحد تجاري پس از كسرواحد بزرگتر با ضریب سه اعمال گردد. (:3تبصره )

 برابر ارزش معاملاتي محاسبه گردد. 1درخصوص تبدیل به واحد تجاري ضریب (:1تبصره )

عوارض  6طبق تبصره در هنگام صدور پروانه براي املاك واقع در طرحهاي دولتي موضوع اعمال حقوق مالكانه -38

 با اعمال ضریب یك محاسبه و اخذ گردد.ارزش افزوده ناشي از تغيير یا تعيين اجراي طرحهاي مصوب شهري 
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 مقررات عمومیمستندات 

 پوشش تحت افراد توسعه، ششم برنامه ( قانون81( بند )چ( ماده )2( بند )ع( در راستاي اجراي جزء )6تبصره ) -1

 و نهادها پوشش تحت افراد از هركدام براي ساز مسكن خيرین و بهزیستي خميني )ره( و سازمان امام امداد كميته

 هاي هزینه و دهياري و شهرداري عوارض ساختماني، پروانه صدور هاي هزینه پرداخت از حمایتي هاي سازمان

 یك براي فقط مصرف الگوي اساس بر آنان به یافته مسكوني اختصاص واحدهاي براي گاز و برق فاضلاب، آب، انشعاب

 .معافند بار

 16/1/1396قانون احكام دائمي برنامه هاي توسعه كشور مصوب  -2

 سازمعاف و ساخت عوارض پرداخت از علميه هاي حوزه اداري و آموزشي ( فضاهاي37( بند )ت( ماده )1ردیف ) -

 .ميباشند

 معاف اصلي فضاهاي براي صرفا ، ساز و ساخت عوارض هاي هزینه پرداخت از ( مساجد37( بند )ث( ماده )1ردیف ) -

 ميباشند.

 2/11/1391قانون جامع خدمات رساني به ایثارگران مصوب  -3

 مترمربع بيست و مترمربع بيست و یكصد تا مفيد زیربناي با مسكوني واحد یك احداث براي قانون این مشمولان -

 و شهرداري عوارض ساختماني، هاي پروانه صدور عوارض هاي هزینه پرداخت از خود سكونت شهر محل در تجاري

 مازاد و اعمال نيز مسكوني هاي مجتمع احداث در ماده این مفاد .باشند مي بنياد معاف معرفي با بار یك براي نوسازي

 .بود نخواهد ایثارگران شامل ، تراكم بر

 %( هزینه51درصد ) پنجاه و گاز و برق فاضلاب، و آب انشعاب هزینه هرگونه پرداخت از قانون این تبصره: مشمولان

 .باشند مي معاف بار یك براي انشعاب آنها خدمات

 (1396-1411ایران ) اسلامي جمهوري فرهنگي و اجتماعي اقتصادي، توسعه ششم پنجساله برنامه قانون -4

 سازمان خميني )ره(  امام امداد كميته پوشش تحت نيازمندان افراد مسكن ( تأمين81( ردیف )چ( ماده )2بند ) -

 هاي هزینه پرداخت از حمایتي و سازمانهاي نهادها تحت پوشش افراد از هركدام براي ساز مسكن خيرین و بهزیستي

 واحدهاي براي و گاز برق فاضلاب، آب، انشعاب هاي هزینه و دهياري و شهرداري عوارض ساختماني، پروانه صدور

 .معافند بار یك براي فقط مصرف، الگوي براساس آنان به یافته اختصاص مسكوني

 (25/2/1387قانون ساماندهي و حمایت از توليد و عرضه مسكن ) -5

هاي اجرایي  برنامه پنجساله ششم كليه دستگاه 86( در خصوص محاسبه عوارض ایثارگران با رعایت بند الف ماده 1

ترویج و تحكيم فرهنگ ایثار و جهاد و ساماندهي امور ایثارگران موظفند نسبت به اجراي صحيح سياستهاي كلي، 

 اقدام نمایند و همچنين كليه قوانين جاري مختص جانبازان و ایثارگران رعایت گردد. 29/2/1389ابلاغي 

 2( در خصوص محاسبه عوارض مددجویان تحت پوشش كميته امداد امام خميني )ره( و بهزیستي با رعایت ردیف 2

برنامه پنجساله ششم توسعه تداوم اجراي طرح ساماندهي و توانبخشي سالمندان با پوشش حداقل  81اده بند ج م
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% جمعيت هدف اقدام شود و سرپرستان خانواده هاي داراي فرزند معلول با اخذ تأئيدیه از سازمان بهزیستي در 25

 % تعرفه اخذ گردد. 51صورت درخواست پروانه ساختماني براي یكبار در حد تراكم مجاز معادل 

هاي عمومي در كاربري مربوطه و با رعایت سایر ضوابط شهرسازي، عوارض  به منظور تشویق سازندگان پاركينگ( 3

 اخذ نخواهد شد.

ن از تخفيفات در نظر گرفته شده در قانون قانون جامع حمایت از حقوق معلولا 9ماده  2( معلولان عزیز طبق تبصره 4

 اهندشد.مذكور بهره مند خو

( كليه تخفيفات در نظر گرفته شده به شرطي اعمال خواهد شد كه ملك در مالكيت فرد مشمول تخفيف باشد و مالك 5

 دانگ باشد . 6داراي سند 

(در صورتيكه فرد مشمول به صورت مشاعي در ملكي مالكيت داشته باشد ، به اندازه همان قدرالسهم مشمول اعمال 6

 تخفيف خواهد بود. 

در محوطه آنها )بعد از و سرایداري هاي مقاومت بسيج  ها و پایگاه ها و تكایا و حسينيه مساجد، امام زاده هاي ساختمانراي ( ب7

هایي از اماكن  . چنانچه قسمتساختماني پروانه صادر گردد عوارض بدون پرداخت ها و صدور پروانه ساختماني(  تأیيد شدن نقشه

خدماتي و ... در نظر گرفته شوند و پروانه ساختماني دریافت نمایند به شرح ضوابط تعرفه، مشمول مذكور به عنوان تجاري و 

هاي اعتباري عام المنفعه و  هاي صندوق پرداخت عوارض مربوطه خواهد بود و همچنين نحوه پرداخت عوارض ساختمان

 د.ها اقدام خواهد ش هاي بانك غيردولتي مشابه عوارض صدور پروانه ساختمان

تبصره  : تسهيلات ساختماني فقط بهنگام صدور پروانه ساختماني تعلق ميگيرد و در صورتيكه بدون اخذ پروانه ساختماني 

 مبادرت به احداث بنا نمایند تسهيلات فوق به آنان تعلق نمي گيرد و عوارض متعلقه طبق تعرفه هاي موجود اخذ خواهد شد.

% براي خانواده 11انواده و جواني جمعيت هزینه پروانه و عوارض ساختماني به ميزان قانون حمایت از خ 5( در اجراي ماده 8

% تخفيف هاي مربوط به پروانه 111سال تخفيف و محاسبه گردد . دولت مكلف است  21هاي داراي حداقل سه فرزند زیر 

 ساختماني را از محل منابع عمومي در بودجه هاي سنواتي یپيش بيني نماید. 

جه به اینكه بعضاً تعميرات ساختماني شامل نماي ساختمان نيز مي گردد لذا منبعد به جهت زیباسازي شهر از تعميرات (با تو9

 نماي ساختمان عوارض تعميرات اخذ نمي گردد.

 صادر مي "اقدام شهرداري طب  ضوابط خود  "در صورت تغيير بدنه این گونه بناها كه در كميسيون ماده صد مطرح و راي به 

 شود و جریمه نميگردند ، عوارض مربوطه از مساحت بدنه تبدیل شده اخذ خواهد شد. 

(كليه تخفيفات اعمال شده در قوانين مختلف ، قانون حمایت از عرضه و توليد مسكن ، نهضت ملي مسكن، مسكن مهر، قانون 11

 است در تعرفه عوارض لحاظ خواهد شد.جهش توليد ، قانون رفع موانع توليد و غيره كه در قوانين پيش بيني گردیده 

قانون جهش توليد مسكن مقرر ميگردد شهرداري هزینه صدور ، تمدید و گواهي پایان كار ساختماني  14( در اجراي ماده 11

% محاسبه و دریافت نماید.دولت مكلف است 71كليه برنامه هاي حمایتي وزارت راه و شهرسازي را با لحاظ ضریب تعدیل 

 تخفيف هاي مربوط به پروانه هاي ساختماني را از محل منابع عمومي در بودجه هاي سنواتي پيش بيني نماید .% 111

حمایت از خانواده و جواني جمعيت  5( چنانچه ملكي همزمان مشمول چند نوع از تسهيلات قوانين صادره گردد )ماده12

ه معظم شهدا جانبازان ایثارگران افراد تحت پوشش كميته قانون جهش توليد مسكن ، تسهيلات مربوط به خانواد 14،ماده

 امداد و بهزیستي و غيره( تسهيلات به صورت جداگانه محاسبه و اعمال خواهد شد.
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  قانون مالیات های مستقیم 10ضوابط اجرايی ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده  -04

 عرصه و اعيان بشرح ذیل:ارزش معاملاتي املاك عبارت است از مجموع ارزش معاملاتي 

 بخش اول: ارزش معاملاتي عرصه املاك

ارزش معاملاتي عرصه املاك بر مبناي ارزش معاملاتي مندرج در ذیل نقشه هاي هر بلوك و با رعایت مقررات زیر 

 محاسبه مي گردد:

اي مسكوني، تجاري .ارزش معاملاتي عرصه املاك بر اساس ميانگين ارزش هاي روز عرصه املاك به تفكيك كاربریه1

و اداري و در مورد سایر كاربري ها بر اساس ضرایب تعدیل ارزش هاي معاملاتي املاك مسكوني)مندرج در ذیل نقشه 

 هاي هر بلوك( به شرح جدول ذیل و مطابق مجموعه پيوست تعيين مي گردد.

  

  ضرايب تعديلضرايب تعديل  نوع کاربرینوع کاربری  رديفرديف

11  
ورزشي، گردشگري، ورزشي، گردشگري،   --درماني، تفریحيدرماني، تفریحي  ––خدماتي، آموزشي، فرهنگي، بهداشتي خدماتي، آموزشي، فرهنگي، بهداشتي 

  هتلداري و ...هتلداري و ...
77//11  

  11//66  كارگاهي، حمل و نقل، انبار و  توقفگاهكارگاهي، حمل و نقل، انبار و  توقفگاه  --صنعتيصنعتي  22

33  

  كشاورزي:كشاورزي:
الف( باغات، اراضي مزروعي آبي ، دامداري، دامپروري، پرورش طيور و آبزیان، الف( باغات، اراضي مزروعي آبي ، دامداري، دامپروري، پرورش طيور و آبزیان، 

  پرورش گل و گياه و ...پرورش گل و گياه و ...
  ب( اراضي مزروعي دیميب( اراضي مزروعي دیمي

  
44//11  

  
33//11  

  11//44  سایرسایر  44
 

 تشخيص نوع كاربري عرصه املاك به شرح ذیل صورت مي پذیرد:. 2

 كاربري املاك بر اساس نوع كاربري مندرج در سند رسمي و یا سایر اسناد مثبته مربوط مي باشد. -1-2

در خصوص املاكي كه كاربري آنها مشخص نمي باشد، بر اساس نوع كاربري اعياني احداث شده در آنها و در  -2-2

هاي با كاربري متفاوت )مختلط(، بر اساس قدرالسهم عرصه هریك از اعياني هاي مستحدثه و نوع  خصوص اعياني

 كاربري آنها تعيين مي گردد.

 ( جدول فوق عمل خواهد شد.4در خصوص عرصه املاك فاقد كاربري و فاقد اعياني، طبق ردیف ) -3-2

ایب مـندرج در تعرفه، مربوط به معابر تا عرض ده ارزش هاي مـعاملاتي عرصه، قيمتهاي منطقه بندي و كليه ضر -3

باشد و به ازاي هر متر ) یاضریبي از متر( مازاد نسبت به مبناي مذكور، حسب مورد در خصوص املاك با كاربري  متر مي

 تجاري، پنج درصد و در سایر كاربریها سه درصد به ارزش هاي مزبور اضافه ميگردد.

متر در خصوص املاك با كاربري  21شهاي معاملاتي عرصه املاك براي معابر بالاي تذكر: افزایشهاي مذكور در ارز

 متر براي سایر كاربري ها محاسبه نمي گردد. 31مسكوني و معابر بالاتر از 

 بر یا بيشتر مي باشند، بالاترین ارزش معبر مربوطه ملاك عمل خواهد بود. 2در محاسبه ارزش عرصه هایي كه داراي  -4

 عرصه املاك واقع در بر ميادین، معادل بالاترین ارزش معبري است كه از آن ميدان منشعب ميشود. ارزش -5
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%( 61ارزش عرصه املاكي كه راه عبور مستقلي ندارند و حق عبور از ملك مجاور را دارند، برابر شصت درصد ) -6

 ارزش عرصه معبري است كه راه عبور ملك از آن منشعب مي شود.

ه املاكي كه بر بزرگراه، اتوبان، مسيل، حریم راه آهن و نهر قرار دارند، تا زماني كه شرایط استفاده و ارزش عرص -7

عبور و مرور از آنها، نظير خيابانهاي داخلي شهر جهت دسترسي به ملك موردنظر مهيا نباشد و رفت و آمد آنان از 

 سبه مي شود.خيابانهاي دیگر صورت پذیرد، برابر خيابان مورد استفاده محا

ارزش معاملاتي عرصه سراها، پاساژها و كاروانسراها بر اساس بالاترین ارزش معاملاتي معبري كه از آن منشعب  -8

 مي شوند، محاسبه مي شود.

مبناي  22/14/1411قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداریها و دهياریها مصوب  2ماده  7نظر به اینكه در اجراي بند  تبصره :

اصلاحيه قانون مالياتهاي مستقيم تعيين گردیده  64به عوارض در انواع عوارض محلي قيمتهاي معاملاتي موضوع ماده محاس

 3ملاك عمل محاسبه ميباشد و همچنين در اجراي تبصره  1412است و با توجه به اینكه در تعرفه عوارض،ارزش معاملاتي سال 

طي مصوبه هيئت محترم وزیران به  1412ذ محاسبه سایر عوارض و وجوه در سال اصلاحيه قانون مالياتهاي مستقيم مآخ 64ماده 

%( تعيين گردیده لذا كليه قيمتهاي منطقه بندي تعرفه 14معادل چهارده درصد) 22/16/1412ه مورخ  61341/ت  119779شماره 

سبات طبق تعرفه موجود نسبت به چنانچه در محاعوارض محاسبه و اخذ گردد. 3درصد با اعمال  ضریب  14عوارض به ميزان 

 % افزایش نسبت به تعرفه سال قبل اعمال خواهد شد.21تعرفه قبلي كاهشي حاصل گردد، محاسبات با 

 بخش دوم: ارزش معاملاتي ساختمان )اعياني(

و  ارزش معاملاتي اعياني املاك )اعم از مختلط و غيرمختلط( بر اساس متراژ اعياني مستحدثه، نوع سازه ساختمان

 كاربري آن مطابق جدول و با رعایت مقررات ذیل محاسبه مي گردد:
  

  نوع کاربری اعیانینوع کاربری اعیانی  رديفرديف

  قیمت هر مترمربع ساختمان بر مبنای نوع سازهقیمت هر مترمربع ساختمان بر مبنای نوع سازه
  )ارقام به هزار ريال()ارقام به هزار ريال(

تمام بتون، اسکلت بتونی تمام بتون، اسکلت بتونی 
  و فلزی، سولهو فلزی، سوله

  سايرساير

  13311331  23112311  تجاريتجاري  11

  671671  16111611  مسكوني و اداريمسكوني و اداري  22

33  
  --درماني، تفریحيدرماني، تفریحي  --كارگاهي، خدماتي، آموزشي، بهداشتيكارگاهي، خدماتي، آموزشي، بهداشتي  --صنعتيصنعتي

ورزشي، فرهنگي، هتلداري، گردشگري، حمل  نقل، انبار، پاركينگ عمومي ورزشي، فرهنگي، هتلداري، گردشگري، حمل  نقل، انبار، پاركينگ عمومي 
  )توقفگاه( و.....)توقفگاه( و.....

11511151  475475  

كشاورزي )دامداري، دامپروري، پرورش طيور و آبزیان، پرورش گل و گياه و كشاورزي )دامداري، دامپروري، پرورش طيور و آبزیان، پرورش گل و گياه و   44
)...)...  

671671  291291  

% ارزش معاملاتي هر مترمربع عرصه كه مبناي محاسبه ارزش معاملاتي عرصه ملك % ارزش معاملاتي هر مترمربع عرصه كه مبناي محاسبه ارزش معاملاتي عرصه ملك 3131اعياني املاك، اعياني املاك، تذكر: براي محاسبه ارزش معاملاتي تذكر: براي محاسبه ارزش معاملاتي 
  قرار گرفته است، به قيمت هر مترمربع ساختمان مندرج در جدول فوق اضافه مي گرددقرار گرفته است، به قيمت هر مترمربع ساختمان مندرج در جدول فوق اضافه مي گردد
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طبقه ششم به بالا به در ساختمان هاي مسكوني و اداري بيش از پنج طبقه )بدون احتساب زیرزمين و پيلوت( از  -1

 شود. جدول فوق اضافه مي 2%( به قيمت هر مترمربع ساختمان ردیف 5/1ازاي هر طبقه بالاتر، یك و نيم درصد )

%( از 31%( و حداكثر سي درصد )11در ساختمانهاي تجاري به ازاي هر طبقه بالاتر یا پایينتر از همكف ده درصد ) -2

 )اعياني( موضوع ردیف یك جدول فوق كسر مي گردد. ارزش معاملاتي هر مترمربع ساختمان

چنانچه ساختماني، فاقد طبقه همكف )همسطح با معبر اصلي( باشد، اولين طبقه بالاتر و پایينتر از سطح معبر  -3

 مربوط، همكف محسوب مي گردد.

هر مترمربع ساختمان درصد قيمت  51ارزش هر مترمربع پاركينگ و انباري متعلق به هر واحد ساختماني معادل  -4

 مندرج در جدول فوق تعيين مي گردد.

كليه فضاهاي غيرمسقف و همچنين مشاعات ساختمان در محاسبه ارزش معاملاتي ساختمان )اعياني( املاك  -5

 محسوب نمي شود.

ارزش  سال نسبت به سال محاسبه  21به ازاء هر سال قدمت ساختمان )با ارائه اسناد و مدارك مثبته( تا سقف  -6

درصد(كه مطابق بندهاي فوق تعيين مي گردد كسر مي  41% از كل ارزش معاملاتي اعياني ملك )تا سقف 2معاملاتي 

 شود.

ارزش معاملاتي اعياني ساختمانهاي مسكوني نوساز واقع در بافتهاي فرسوده كه بيش از سه سال از تاریخ صدور  -7

%( ارزشهاي 51معادل پنجاه درصد ) 1412نقل و انتقال قطعي آنها در سالگواهي پایانكار آنها نگذشته باشد، در اولين 

 تعيين شده با رعایت بندهاي فوق خواهد بود.

 بخش سوم: ارزش معاملاتي اعياني واحدهاي تكميل نشده

ارزش معاملاتي اعياني ساختمانهاي  تكميل نشده با توجه به وضعيت آن در هریك از مراحل ساخت و با رعایت 

ات بخش دوم ضوابط اجرایي این مجموعه به شرح ذیل تعيين مي گردد. ضمناً در املاكي كه داراي دو یا چند مقرر

طبقه مي باشند، ارزش معاملاتي اعياني هر طبقه بر اساس تطبيق وضعيت موجود آن با یكي از مراحل چهارگانه ذیل 

 محاسبه مي گردد.

  
  لاتی اعیانیلاتی اعیانیدرصد از ارزش معامدرصد از ارزش معام  مراحل ساخت ساختمانمراحل ساخت ساختمان  رديفرديف

  1111  فونداسيونفونداسيون  11

  3131  اسكلتاسكلت  22

  5151  سفت كاريسفت كاري  33

  8181  نازك كارينازك كاري  44

  
 بخش چهارم: سایر ضوابط

ارزش معاملاتي املاكي كه نياز به اصلاح اسناد مالكيت دارند تا زماني كه اسناد مالكيت آنها اصلاح نشده باشد، تابع 

 مشخصات مندرج در سند مالكيت مي باشد.
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  منطقه سهمنطقه سه

    343343بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  

  

  

  

  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//000000//33  000000//000000//00  000000//000000//00  
خیابانهای فردوسی، خیام، حافظ، سعدی، اسفند، آبان، مهر، دی، میلاد، امامزاده عیسی)ع(، علامه جعفری، دکتر حسابی، علامه خیابانهای فردوسی، خیام، حافظ، سعدی، اسفند، آبان، مهر، دی، میلاد، امامزاده عیسی)ع(، علامه جعفری، دکتر حسابی، علامه 

  مفتح، ضلع شرقی بلوار ولیعصر، آزاد راه تهران قم، ضلع جنوبی بلوار حضرت معصومهمفتح، ضلع شرقی بلوار ولیعصر، آزاد راه تهران قم، ضلع جنوبی بلوار حضرت معصومهشهیدی، پروفسور هشترودی، شهیدی، پروفسور هشترودی، 
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  منطقه سهمنطقه سه

    341341بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  

  

  

  

  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//000000//33  000000//000000//00  000000//000000//00  
بلوار امام خمینی، هجرت، فرهنگیان، ولایت، وحدت، شهرداری، گلها، بلوار مدرس، شهید منتظری، سردار جنگل، دکتر بهشتی، شهید بلوار امام خمینی، هجرت، فرهنگیان، ولایت، وحدت، شهرداری، گلها، بلوار مدرس، شهید منتظری، سردار جنگل، دکتر بهشتی، شهید 

  رجایی، مطهری، مشکینی، هشت بهشت، تهران، گلشاد، گلریز، چمران، نرگس، ضلع جنوبی بلوار بسیج، بلوار ولیعصر، شهید مفتح، رجایی، مطهری، مشکینی، هشت بهشت، تهران، گلشاد، گلریز، چمران، نرگس، ضلع جنوبی بلوار بسیج، بلوار ولیعصر، شهید مفتح، 
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  منطقه چهارمنطقه چهار

    341341بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

    

                              

  

            

  

  ارزش معاملاتی هر مترمربع)ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع)ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//000000//33  000000//000000//00  000000//000000//00  
  ، جاده دارالسلام، ، آزاد راه تهران قم، جاده دارالسلام، ، آزاد راه تهران قم
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  منطقه ششمنطقه شش

    340340بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  

  

  

  

  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//300300//00  000000//000000//33  000000//000000//33  
خیابانهای محمد شریف خان محمدی، سید آقا شامی، رجایی، استاد شهریار، امام سجاد، احدی خانقاه، محمدپور، اجاقلو، زارعی، خیابانهای محمد شریف خان محمدی، سید آقا شامی، رجایی، استاد شهریار، امام سجاد، احدی خانقاه، محمدپور، اجاقلو، زارعی، 

بهشتی، خلیج بهشتی، خلیج متری نجاری، نظری، شهید متری نجاری، نظری، شهید   2121امیراکرم بایرامی، رسول اکرم)کشتارگاه(، امام حسین )ع(، بهار، احداثی، طالقانی، امیراکرم بایرامی، رسول اکرم)کشتارگاه(، امام حسین )ع(، بهار، احداثی، طالقانی، 

دی، آذربایجان، شهرک دی، آذربایجان، شهرک   99فارس، ضلع شمالی بلوار حضرت معصومه)س(، جان محمدی، بلوار معلم، مادر، فرهنگ، یادگار امام، فارس، ضلع شمالی بلوار حضرت معصومه)س(، جان محمدی، بلوار معلم، مادر، فرهنگ، یادگار امام، 

  امام حسین، ضلع شمالی بلوار حضرت معصومه، آزاد راه تهران قمامام حسین، ضلع شمالی بلوار حضرت معصومه، آزاد راه تهران قم
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  منطقه دومنطقه دو

    341341بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

                            

  

  

  

  

  

  

  

  

  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//000000//00  000000//000000//77  000000//700700//00  
خیابانهای هاشمی، مادر، ابوترابی، ولیعصر، باکری، فدائیان اسلام، شهید کرمی، تختی، ضلع شرقی نواب، بلوار گلها، صادقیه، خیابانهای هاشمی، مادر، ابوترابی، ولیعصر، باکری، فدائیان اسلام، شهید کرمی، تختی، ضلع شرقی نواب، بلوار گلها، صادقیه، 

  متری درمانگاه، ضلع جنوبی بلوار بسیج مستضعفینمتری درمانگاه، ضلع جنوبی بلوار بسیج مستضعفین  2121نگارستان، یادگار امام، میرعبداله هاشمی، نگارستان، یادگار امام، میرعبداله هاشمی، 
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  منطقه دومنطقه دو

    341341بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

                                      

  

  

  

  

            

  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//700700//00  000000//000000//99  000000//300300//00  
خیابانهای صاحب الزمان، مهدیه، فهمیده، محمدیه، امام جعفر صادق )ع(، عبدی زاده، ابوترابی، شهید کلام، شهدای ضیاآباد ، خیابانهای صاحب الزمان، مهدیه، فهمیده، محمدیه، امام جعفر صادق )ع(، عبدی زاده، ابوترابی، شهید کلام، شهدای ضیاآباد ، 

متری طالقانی، مطهری، بستان، استاد شهریار، قدس رضوی، بلوار بسیج متری طالقانی، مطهری، بستان، استاد شهریار، قدس رضوی، بلوار بسیج   1212، ، 2121نواب، گلریز، جهان آرا، ادیب نواب، گلریز، جهان آرا، ادیب ضلع غربی ضلع غربی 

  مستضعفینمستضعفین
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  منطقه دومنطقه دو

    343343بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//700700//00  000000//000000//99  000000//300300//00  
متری اول، گلایل، متری اول، گلایل،   2222خیابانهای شهید مجازی، دریا، باهنر، میرداماد، بهشت، بلوار قائمیه، بلوار خلیج فارس، خ طوبی، ارشاد، مافین آباد، خیابانهای شهید مجازی، دریا، باهنر، میرداماد، بهشت، بلوار قائمیه، بلوار خلیج فارس، خ طوبی، ارشاد، مافین آباد، 

آزادگان، آزادگان، فرهنگ، باغستان، بلوار جانبازان، شقایق، خ شهید بهشتی، فهمیده، جهانبخش، کمیل، آوینی، آبنوس، آبشار، شهید صارمی، فرهنگ، باغستان، بلوار جانبازان، شقایق، خ شهید بهشتی، فهمیده، جهانبخش، کمیل، آوینی، آبنوس، آبشار، شهید صارمی، 

  ، مدائن، شهید محمودزاده، جاده مافین آباد، لاله)جانبازان(، ضلع جنوبی بلوار بسیج مستضعفین، مدائن، شهید محمودزاده، جاده مافین آباد، لاله)جانبازان(، ضلع جنوبی بلوار بسیج مستضعفین2222علیپور، اکبری، سعیدیه، نیستان علیپور، اکبری، سعیدیه، نیستان 
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  منطقه دومنطقه دو
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  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//000000//77  000000//000000//9999  000000//000000//9999  

خیابانهای تعاون، پژوهش، صیاد شیرازی، امام حسین )ع(، ضلع شمالی حافظ جعفری، ضلع شرقی خیابان امام سجاد، ضلع جنوبی خیابانهای تعاون، پژوهش، صیاد شیرازی، امام حسین )ع(، ضلع شمالی حافظ جعفری، ضلع شرقی خیابان امام سجاد، ضلع جنوبی 

  بلوار بسیج مستضعفینبلوار بسیج مستضعفین
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  منطقه دومنطقه دو

    341341بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

                                

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//900900//00  000000//000000//77  000000//700700//00  
حجاب، انقلاب، انتهای امام سجاد )ع( و ضلع غربی امام سجاد، مصطفی خمینی، گل افشان، شیرودی، ضلع جنوبی بهارستان، حجاب، انقلاب، انتهای امام سجاد )ع( و ضلع غربی امام سجاد، مصطفی خمینی، گل افشان، شیرودی، ضلع جنوبی بهارستان، 

، تیمور، ، تیمور، 2121)ابزاریان(، ماهان، البرز )ابزاریان(، ماهان، البرز   1414فلسطین، سعدی، سبلان، مظفریه، ضلع جنوبی حافظ جعفری، گلبرگ، شاه چراغی، خیابان فلسطین، سعدی، سبلان، مظفریه، ضلع جنوبی حافظ جعفری، گلبرگ، شاه چراغی، خیابان 

  ضلع شمالی بزرگراه غدیرخم، ضلع غربی بلوار گلهاضلع شمالی بزرگراه غدیرخم، ضلع غربی بلوار گلها
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  منطقه دومنطقه دو

    334334بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  

  

  

  

  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//700700//00  000000//000000//9090  000000//000000//77  
سعدی، امامزاده عقیل )ع(، رحمانی، مدنی، ضلع غربی امام سجاد، ضلع جنوبی بلوار سعدی، امامزاده عقیل )ع(، رحمانی، مدنی، ضلع غربی امام سجاد، ضلع جنوبی بلوار خیابانهای مصلی، صدوقی، شیرودی،ضلع شمالی خیابانهای مصلی، صدوقی، شیرودی،ضلع شمالی 

  1111بسیج مستضعفین، صادقیه، ذکات، مقتدری، ضلع شمالی بهارستان بسیج مستضعفین، صادقیه، ذکات، مقتدری، ضلع شمالی بهارستان 
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  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//000000//33  000000//700700//00  000000//000000//00  
حمارآباد، لحک، سیمون، جاده شاتره، مهران آباد، نمایشگاه ماشین آلات سنگین، کاشانک، جهان آباد بالا، شهید رجایی، حریم حمارآباد، لحک، سیمون، جاده شاتره، مهران آباد، نمایشگاه ماشین آلات سنگین، کاشانک، جهان آباد بالا، شهید رجایی، حریم 

  رودخانه کن، ضلع جنوبی بزرگراه آیت اله سعیدی، بزگراه تهران قمرودخانه کن، ضلع جنوبی بزرگراه آیت اله سعیدی، بزگراه تهران قم
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  منطقه چهارمنطقه چهار
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  ارزش معاملاتی هر مترمربع  )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع  )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

222222//422422//33  222222//422422//77  222222//122122//11  
  آهنآهن  خیابانهای سوسنگرد، ، بلوار مخابرات، ضلع شمالی بزرگراه آیت اله سعیدی، خ شهید روستایی، شهید مدنی، حریم راهخیابانهای سوسنگرد، ، بلوار مخابرات، ضلع شمالی بزرگراه آیت اله سعیدی، خ شهید روستایی، شهید مدنی، حریم راه
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  منطقه يک و چهارمنطقه يک و چهار

  141141بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

              
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  

  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//000000//33  000000//000000//00  000000//000000//33  
  ، آزاد راه تهران قم،شهید بهشتی، شهید کلانتری، شهید دستغیب،حریم رودخانه کن، حریم راه آهن، بزرگراه آزادگان، آزاد راه تهران قم،شهید بهشتی، شهید کلانتری، شهید دستغیب،حریم رودخانه کن، حریم راه آهن، بزرگراه آزادگان



 داود حورزاده                                                                                                                محسن حمیدی                  

                اسلامشهرشهر اسلامی شورای شهردار اسلامشهر                                                                                                 رئیس                

 

 

81 

  منطقه پنجمنطقه پنج

    140140بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  

  
  
  
  
  
  

  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//000000//33  000000//000000//00  000000//000000//00  
  آزاد راه تهران ساوه، حریم رودخانه کرج، بزرگراه فتح، بزرگراه آزادگانآزاد راه تهران ساوه، حریم رودخانه کرج، بزرگراه فتح، بزرگراه آزادگان  



 داود حورزاده                                                                                                                محسن حمیدی                  

                اسلامشهرشهر اسلامی شورای شهردار اسلامشهر                                                                                                 رئیس                

 

 

82 

  منطقه يکمنطقه يک

    141141بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

                

  

  

  

  

  

  

  

  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//000000//33  000000//300300//00  000000//000000//00  
ابریشمی، ایثارگران، ارتش، جانبازان، توحید، طالقانی، شهید محمدباقر محمدی پهلوان، افراسیابی، بهشتی، شهدای ابریشمی، ایثارگران، ارتش، جانبازان، توحید، طالقانی، شهید محمدباقر محمدی پهلوان، افراسیابی، بهشتی، شهدای شهرک انبیا، شهرک انبیا، 

،  ،  11هفتم تیر، سعادتی، صالح عیوضی، ایران زمین، مدائن، جوانمرد، سراج، شهرک قلعه ، جاده موسی آباد، جاده آپرین، ارکیده هفتم تیر، سعادتی، صالح عیوضی، ایران زمین، مدائن، جوانمرد، سراج، شهرک قلعه ، جاده موسی آباد، جاده آپرین، ارکیده 

  لیمیلیمیشهرداری شمالی و جنوبی، بهاران، شهید سشهرداری شمالی و جنوبی، بهاران، شهید س



 داود حورزاده                                                                                                                محسن حمیدی                  

                اسلامشهرشهر اسلامی شورای شهردار اسلامشهر                                                                                                 رئیس                

 

 

83 

  منطقه يکمنطقه يک

    141141بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  

  
  

  

  

  

  

  

                                                          

  

  

  

  

  

  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//300300//00  000000//000000//9090  000000//700700//00  
ضلع ضلع خیابانهای المهدی، امام حسن مجتبی )ع(، امام محمد باقر )ع(، امام موسی کاظم )ع(، امام رضا )ع(، علی ابن ابیطالب )ع(، خیابانهای المهدی، امام حسن مجتبی )ع(، امام محمد باقر )ع(، امام موسی کاظم )ع(، امام رضا )ع(، علی ابن ابیطالب )ع(، 

  غربی شهدای مخابرات، حریم راه آهن، ضلع شمالی بسیج مستضعفینغربی شهدای مخابرات، حریم راه آهن، ضلع شمالی بسیج مستضعفین



 داود حورزاده                                                                                                                محسن حمیدی                  

                اسلامشهرشهر اسلامی شورای شهردار اسلامشهر                                                                                                 رئیس                

 

 

84 

  منطقه يکمنطقه يک

    143143بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

                              

  

  

  

  

  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//300300//00  000000//000000//9999  000000//000000//77  
بلوار شهید علی اصغر حقیقی، ابوذر، خ شهید جمال طهماسبی، امام محمد تقی )ع(، بلوار شهید علی اصغر حقیقی، ابوذر، خ شهید جمال طهماسبی، امام محمد تقی )ع(،   متری امام خمینی،متری امام خمینی،  1212خیابانهای شهدا، خیابانهای شهدا، 

کاشانی، فجر، نبوت، شهید واحد کرمی، معصومی، معراج، حریم راه آهن، ضلع غربی امام موسی کاظم، لاله، لادن، ضلع شمالی کاشانی، فجر، نبوت، شهید واحد کرمی، معصومی، معراج، حریم راه آهن، ضلع غربی امام موسی کاظم، لاله، لادن، ضلع شمالی 

  بلوار بسیج مستضعفین، ضلع غربی آیت اله کاشانیبلوار بسیج مستضعفین، ضلع غربی آیت اله کاشانی



 داود حورزاده                                                                                                                محسن حمیدی                  

                اسلامشهرشهر اسلامی شورای شهردار اسلامشهر                                                                                                 رئیس                

 

 

85 

  منطقه يکمنطقه يک

  143143بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  

  
  

                                  

  

  

  

  

  

  

  

  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//700700//00  000000//000000//00  000000//300300//00  
خیابانهای شجاعی، مطهری، طالقانی، فاطمه زهرا )س(، مبعث، رضوان، معلم، سلمان فارسی، عزیز خانی، امام حسن عسگری )ع(، خیابانهای شجاعی، مطهری، طالقانی، فاطمه زهرا )س(، مبعث، رضوان، معلم، سلمان فارسی، عزیز خانی، امام حسن عسگری )ع(، 

آیت اله کاشانی، ضلع شرقی خ باغ نرده، حریم راه آهن، ضلع شمالی بسیج مستضعفین، آیت اله دستغیب، خ آیت اله کاشانی، ضلع شرقی خ باغ نرده، حریم راه آهن، ضلع شمالی بسیج مستضعفین، آیت اله دستغیب، خ ایرانشهر، ضلع شرقی ایرانشهر، ضلع شرقی 

  اصغرزاده(اصغرزاده(  --حضرت ابوالفضل، سنبل )مهدی زادهحضرت ابوالفضل، سنبل )مهدی زاده



 داود حورزاده                                                                                                                محسن حمیدی                  

                اسلامشهرشهر اسلامی شورای شهردار اسلامشهر                                                                                                 رئیس                

 

 

86 

  منطقه يکمنطقه يک

    141141بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

                          

  

  

  

    

  

  

  

  

  

  مترمربع )ریال(مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر ارزش معاملاتی هر 

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//000000//00  000000//700700//00  000000//900900//00  
متری ارغوان، دیوان حدادی )سالور(، شهید اسدی، شهرک لاله، متری ارغوان، دیوان حدادی )سالور(، شهید اسدی، شهرک لاله،   2424خیابانهای بی نظیر، ابن سینا، سلمان فارسی، نیلوفر، مطهری، خیابانهای بی نظیر، ابن سینا، سلمان فارسی، نیلوفر، مطهری، 

  ضلع شمالی بسیج مستضعفین، شهید قدمی فرد، صیاد شیرازیضلع شمالی بسیج مستضعفین، شهید قدمی فرد، صیاد شیرازی



 داود حورزاده                                                                                                                محسن حمیدی                  

                اسلامشهرشهر اسلامی شورای شهردار اسلامشهر                                                                                                 رئیس                

 

 

87 

  منطقه چهارمنطقه چهار

    143143بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//300300//00  000000//000000//0303  000000//000000//99  
  آلومینیوم کاران، جاده شهرک قدس )جعفرآباد جنگل(، حریم رودخانه کن، ابتدای شهرک صنعتیآلومینیوم کاران، جاده شهرک قدس )جعفرآباد جنگل(، حریم رودخانه کن، ابتدای شهرک صنعتی  44بلوار شهید رحیمی، خیابان بلوار شهید رحیمی، خیابان 



 داود حورزاده                                                                                                                محسن حمیدی                  

                اسلامشهرشهر اسلامی شورای شهردار اسلامشهر                                                                                                 رئیس                
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  منطقه چهارمنطقه چهار

  141141بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

                                        

  

  

  

  

  

  ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع )ریال(

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

000000//900900//00  000000//700700//9090  000000//900900//00  
  ام، بلوار شهید رحیمیام، بلوار شهید رحیمی  1313خیابان اول آهنکاران، خیابان خیابان اول آهنکاران، خیابان 



 داود حورزاده                                                                                                                محسن حمیدی                  

                اسلامشهرشهر اسلامی شورای شهردار اسلامشهر                                                                                                 رئیس                
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  منطقه چهارمنطقه چهار

    141141بلوک بلوک 

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  
  

  

  

  

  

  

  )ریال()ریال(ارزش معاملاتی هر مترمربع ارزش معاملاتی هر مترمربع 

  اداریاداری  تجاریتجاری  مسکونیمسکونی

222222//122122//11  222222//222222//2323  222222//322322//55  
  خ محدوده شهرک صنعتی چهاردانگه، مجتمع صنفی خدماتی برآوند، جاده شهرک قدس )جعفرآباد جنگل(، حریم رودخانه کنخ محدوده شهرک صنعتی چهاردانگه، مجتمع صنفی خدماتی برآوند، جاده شهرک قدس )جعفرآباد جنگل(، حریم رودخانه کن


